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THONG TIN VE PQT CHAO BAN CO PHAN LAN PAU RA CONG CHUNG
CUA CONG TY TNHH MTV CA PHE EA POK

Vén diéu 1 ciia Cong ty sau c6 phan hoa:
S6 lugng cb phan dau gia:

Loai ¢6 phan:

Ménh gia:

Gia khoi diém:

Budc gia:

Budc khdi luong:

SO muc gia dat mua:

S6 luwong c¢6 phan t6i thiéu nha dau tu duoc

phép mua:

S6 luong ¢ phan t6i da nha dau tu trong
nudc dugc phép mua:

S6 lugng cb phan t6i da nha dau tu nude

ngoai dugc phép mua:

Thoi gian nhan dang ky tham gia d4u gia,
nhan tién ndp dit coc:

Thoi gian t6 chirc dau gia:

Dia diém t6 chtrc dau gia:

Thoi gian thanh todn tién mua cd phan va

nhan lai tién dat coc:

99.475.000.000 dong
5.692.500 c6 phan
Cb phéan phd thong
10.000 dong/cd phan
10.200 ddng/cd phan
100 dong

100 ¢6 phan

01 muc gia

100 ¢6 phan

5.692.500 c6 phan

5.692.500 c6 phan

Theo Quy ché ban dau gid cia S& Giao dich
ching khoan thanh phd Ho Chi Minh ban hanh
Theo Quy ché ban ddu gia cia S¢ Giao dich
ching khoan thanh phd Ho Chi Minh ban hanh

S& Giao dich chung khoan thanh phé Ho Chi
Minh, s6 196 V5 Vian Kiét, Quan 1, TP. H5 Chi
Minh

Theo Quy ché ban dau gid cia S& Giao dich
chimg khoan thanh phé H6 Chi Minh ban hanh
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I. CAN CU PHAP LY

- Nghi dinh s6 126/2017/ND-CP ngay 16/11/2017 ctia Chinh pht vé& chuyén doanh nghiép nha nudc
va cong ty trach nhiém hiru han mot thanh vién do doanh nghiép nha nuéc dau tu 100% von didu
1¢ thanh cong ty c6 phan;

- Nghi dinh sé 63/2015/ND-CP ngay 22/7/2015 cia Chinh pha quy dinh chinh sach dbi véi nguoi
lao dong déi du khi sip xép lai Cong ty TNHH MTV do nha nuéc 1lam cha s hitu;

- Nghi dinh s 118/2014/ND-CP ngay 17/12/2014 ctia Chinh phi vé sap xép d6i méi va phat trién,
nang cao hi¢u qua hoat dong cua cong ty Nong, Lam nghiép;

- Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cta Chinh phu stra d6i, bo sung mot sé nghi dinh
quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai;

- Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/05/2014 cua Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mot sd
diéu cua Luat DAt dai;

- Thong tu s6 40/2018/TT-BTC ngay 04/05/2018 cta B6 Tai Chinh hudng din ban cb phan lan dau
va quan 1y, st dung tién thu tir 6 phan héa ciia Doanh nghiép Nha nuéc va Cong ty trach nhiém
hiru han mot thanh vién do doanh nghi¢p Nha nudc dau tu 100% vén diéu 1€ chuyén ddi thanh
Cong ty ¢ phan.

- Thong tu s6 41/2018/TT-BTC ngay 04/05/2018 ctia B6 Tai Chinh huéng ddn mot s6 ndi dung vé
xtr 1y tai chinh va xac dinh gia tri doanh nghiép khi chuyén doanh nghiép Nha nudc va cong ty
trach nhiém hiru han mot thanh vién do doanh nghiép Nha nudc dau tu 100% von didu 1é chuyén
d6i thanh Cong ty co phan.

- Théng tu s6 44/2015/TT-BLDTBXH ngay 22/10/2015 hudng dan thuc hién mot sé diéu cua Nghi
dinh s6 63/2015/ND-CP ngay 22/7/2015;

- Thong tu s6 127/2014/TT-BTC ngay 05/09/2014 ctia B Tai chinh vé huéng din xi 1y tai chinh va
xac dinh gia tri doanh nghiép khi thyc hién chuyén doanh nghiép 100% von Nha nuéce thanh cong
ty ¢ phan;

- Thong tu lién tich s6 17/2015/TTLT-BNNPTNT-BTC ngay 22/04/2015 hudng dan phuong phap
xac dinh gia tri ring tréng, vuon cdy dé sip xép, d6i méi va phat trién, nang cao hiéu qua hoat
dong cua céac cong ty nong, 1am nghiép;

- Cong van sb 1832/TTg-DMDN ngay 15/10/2015 cua tha twéng Chinh phu vé phuong an tong thé
sa“ip Xép, d6i méi cong ty nong, 1am nghiép thuoc UBND tinh Pik Lak;

- Quyét dinh sb 1130/QD-UBND ngay 22/04/2016 cua UBND tinh Pik Lik vé viéc cb phan hoa
Cong ty TNHH MTV ca phé Ea Pék;

- Quyét dinh s6 1630/QD-UBND ngay 08/06/2016 ciia UBND tinh Pak Lik vé viéc thanh 1ap Ban
chi dao ¢6 phan héa Cong ty TNHH MTV ca phé Ea Pék;

- Quyét dinh s6 650/QD-BCH ngay 21/06/2016 cia UBND tinh DikLik vé viéc thanh 1ap T gitp
viéc Ban chi dao ¢6 phan héa Cong ty TNHH MTV Ca phé Ea Pok;

*& ﬁ 4y 1
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Quyét dinh s6 2228/QD-UBND ngay 22/08/2017 cua UBND tinh PakLik vé viéc phé duyét
phuong an sir dung dat cia Cong ty TNHH MTV Ca phé Ea Pk tai thi xd Ea Pok va xi CuSué,
huyén CuM’gar, tinh DAkLAk;
Quyét dinh s 1308/QD-UBND ngay 13/6/2018 cua UBND tinh PikLik vé viéc phé duyét
phuong an ¢6 phan hoa Cong ty TNHH MTV Ca phé Ea P6k
TINH HINH CUA DOANH NGHIEP TRUOGC CO PHAN HOA

Théng tin vé doanh nghiép co phin hoa

Théng tin co ban vé cong ty

Tén doanh nghiép . Cong ty TNHH Mot thanh vién Ca Phé Ea Pk

Tén tiéng Anh : EA POK COFFEE ONE MEMBER LIMITED COMPANY

Tén viét tit . EPOCO

Pia chi tru sé chinh : Km14, tinh 16 8, thi tran Ea Pok, huyén Cu M’Gar, Pik Lik

bién thoai : 0262.3530 281 Fax: 0262. 3530 225

Email . Eapokcoffee@gmail.com

Gidy PKKD . S 6000183114 do S& KH&DT tinh Pik Lik cap lan dau ngay
10/06/1993, thay dbi lan thir 6 ngay 30/12/2015

Von diéu I¢ : 21.482.996.520 (Hai muwroi mét ty bon tram tdm muwoi hai triéu chin

tram chin mwoi sau nghin nam tram hai muoi dong)

Chii sé hitu Cong ty : Uy ban Nhan dan tinh Dk Lak

. Qua trinh hinh thanh va phat trién

cong ty TNHH MTV ca phé Ea Pdk, nguyén 1a Nong trudng ca phé Ea Pok dugc thanh lap sau
ngay giai phong Mién Nam théng nhit dat nuéc theo Quyét dinh s6 199/QD-UB ngay 22/11/1976
cia Uy ban nhan dan tinh DikLik. La doanh nghiép 100% vén nha nudéc, thanh lap va té chic
quan ly, hoat dong san xuat kinh doanh nham thyc hién muc tiéu kinh té x4 hoi do nha nuéc giao
trén dia ban Tay nguyén.

Nim 1992, Cong ty duoc Uy ban nhan dan tinh Pak Lik ky quyét dinh s6 652/QD-UB ngay
27/10/1992 thanh lap doanh nghiép nha nudc véi tén goi Néng truong ca phé Ea Pok véi sé vén
phéap dinh nha nudc giao ban dau 6,275 ty dong. Trong d6 vén cb dinh 4,526 ty dong, vén luu
dong 1,749 ty dong.

Nim 1998, Cong ty dugc Uy ban nhan dan tinh Pak Lik ky quyét dinh sé: 3270/QD-UB ngay
31/12/1998 chuyén d6i Nong truong ca phé Ea Pk thanh cong ty ca phé Ea POk véi s6 von diéu 18
12,9 ty dong.

Nam 2010 UBND Tinh Pik Lik ky Quyét dinh sé 2443/QD-UBND ngay 23/09/2010 phé duyét
dé an chuyén ddi Cong ty ca phé Ea Pk thanh Céng ty TNHH MTV ca phé Ea Pk véi sé vén
diéu 1é 1a 21,5 ty dong.
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Thyc hién cha truong mé rong nganh nghé san xuat nham thuc day va hd tro cho nhau dé dén dau
khi gia ca phé thé gisi bién dong bat loi. Cong ty da diang ky gidy phép bo sung nhiém vu thu mua
ché bién ca phé xuit khau, phat trién nganh chin nudi va san xuat nganh phan bon hitu co vi sinh
phuc vy tham canh va cung @ng ra thi truong. Co thé khing dinh vé cha truong t chic lai san
xuit, da dang héa nganh nghé 1a ding dan nham thuc ddy SXKD phat trién, dam bao kha ning

canh tranh, nang cao gi4 tri san pham, m& ra mot giai doan méi dua cong ty phat trién bén viing,

on dinh.

Nganh nghé kinh doanh
M4 sb doanh nghiép: 6000183114
Ding ky thay dbi lan tht 6 ngay 30/12/2015 do So ké hoach va Pau tu tinh Dak Lak cap.
Nganh nghé kinh doanh:

Trdng san xuit va ché bién ca phé xuat khau, san xuét va tiéu thu phan hiru co vi sinh, thu mua ché

bién ca phé xuat khau, chin nudi bo thit, bd gidng, bo sira.

CHU TICH CONG TY

) KIEM
- SOAT
- . VIEN
GIAM POC CONG TY |«
PHO GIAM BOC
¥ ¥ ¥
Phong Ké Phong Té Phong Phong Phong
hoach k¥ chire hanh Ké toan Kinh Bio vé
thuit chinh tai chinh doanh
L4 v v v ¥ b4
Vin phing Xwong Xwréng san Trai chan Cac doi san
dai dién ché bién xuat phan Tramy té nudi xuét ca phé
tai ca phé bén vi sinh (05 doi)
Tp. HCM

hitu vé thuc hién cac quyén va nhiém vu duoc giao theo quy dinh tai diéu 80 Luat doanh nghiép
2014; diéu 27 Nghi dinh s6 25/2010/ND-CP va diéu 18 Diéu Ié Cong ty; la chu tai khoan va chiu

Nguén: Cong ty TNHH MTV Ca phé Ea Psk
Chu tich cong ty la Nguoi Dai dién theo phap luat caa Cong ty, chiu trach nhiém trudc chu s

trach nhiém vé két qua san xuat kinh doanh caa cong ty.
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Kiém soat vién 1a nguoi dai dién cua chu so hitu, hoat dong doc 1ap kiém tra giam sat toan dién
moi hoat dong caa cong ty, thuc hién theo Diéu 82 Luat doanh nghiép 2014; Biéu 25 va 29 Nghi
dinh s6 25/2010/ND-CP; diéu 20 Biéu l¢é cong ty.

Giam déc 13 nguoi didu hanh hoat dong hang ngay cua cong ty, chiu trach nhiém truéc Chu tich
cong ty vé thuc hién cac quyén va nhiém vu duogc giao theo hop dong lao dong; theo phan cong uy
quyén va theo quy dinh tai Diéu 81 Luat doanh nghiép 2014; Biéu 28 Nghi dinh sé 25/2010/ND-
CP va diéu 19 Diéu lé Cong ty;

Phé giam doc 12 nguoi gilp viéc cho Cha tich va Giam déc, chiu tréch nhiém truéc Chu tich va
Giam déc cong ty vé nhitng phan viéc dugc phan cong uy quyén va hop dong lao dong, cha dong
giai quyét nhirng cong viéc da duoc phan cong theo cac quy dinh caa phap luat;

Phong Ké hoach ky thuat: Tham muu xay dung, trién khai, t6 chic thuc hién ké hoach san xuét
kinh doanh cua Cong ty dat két qua, 1ap dy an dau tu; bao céo tdng két dinh ky 1am co s& cho cong
tac dinh hudng nhiém vu san xuat, phéi hop véi cac phong, ban chic nang dé trién khai thuc hién
dat muc tiéu nhiém vu ké hoach dé ra, tham muu va @ng dung cac tién bo khoa hoc ky thuét vao
san xuit, cong tac phong chdng b&o lut, bao ho lao dong, thi tay nghé nang bac, gitr bac luong dbi
véi Céan bo cdng nhan.

Phong Té chiic hanh chinh: Tham muu dé Xuét cac phuong an cai tién té chiic bo may quan 1y;
soan thao cac van ban, ndi quy, quy ché; giai quyét cac thu tuc vé hop dong lao dong, tuyén dung,
diéu dong, bé nhiém, mién nhiém, cho théi viéc déi véi can bo cong nhan vién; tham muu vé viéc
giai quyét chinh sach, ché o d6i véi ngudi lao dong theo quy dinh cua Luat lao dong; to chuc
thuc hién cdng tac hanh chinh quan tri va luu trit ho so van ban.

Phong Ké toan tai chinh: Tham muu thuc hién cdng tac t6 chirc hach toan ké toan, quan ly va
giam sat hoat dong tai chinh, thong ké; theo ddi, phan tich va phan anh tinh hinh bién dong tai san,
ngudn von tai céng ty va cung cap thdng tin vé tinh hinh tai chinh, kinh té, xay dung ké hoach tai
chinh, béo céo quyét toan tai chinh quy, 6 thang, hang nim theo quy dinh cua phap Iénh thong ké,
ké toan hién hanh, luu trit hd so, ching tir s6 sach theo quy dinh cua phép luat.

Phong Kinh doanh: Tham muu thuc hién nhiém vu thu mua, ché bién, tiéu thu ca phé ndng san
dat hiéu qua cao nhat. Nghién cttu ma rong thi truong xuat khau, tim kiém nguén hang ca phé chat
lwong tét, ché bién nang cao gié tri san pham, dam bao kha ning canh tranh mang lai hiéu qua
kinh té, duy tri va phat trién nguén hang ca phé theo tiéu chuan UTZ Certified va ca phé ché bién
uot.

Phong bao vé: Tham muu vé xay dung chuong trinh, ké hoach bao vé An ninh chinh tri, trat ty
An toan xa hoi; bao vé ndi bo va tai san cong ty; cac bién phap phong ngtra, ngan chan nhirng
hanh vi, vi pham néi quy, quy ché, dam bao an ninh, trat tu an toan trong cong ty.

Vin phong dai dién tai chi nhanh Tp. H6 Chi Minh: Tham muu trong linh vuc xuat khau va

mua ban noi dia ca phé, néng san. Quan hé véi khach hang, mé rong thi truong tiéu thu ca phé. T6
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chtic cac hoat dong tiép thi, quang c4o san pham cuaa cong ty ¢ thi truong trong nudc va ngoai
nuéc. Chiu trach nhiém truge chu tich va phép luat vé tinh an toan trong cong tac xuét khau.

San pham, dich vu chii yéu

. San xuat, thu mua ca pham

Trong ca phé: Cong ty thuc hién giao khoan toan bo dién tich dét trong dugc nha nudc giao cho cac
ho gia dinh tai dia ban, chu yéu 1a dong bao dan toc.

Thu mua ca phé: Ngoai san pham ca phé thu tir cac ho kinh doanh khoan, Cong ty thyc hién thu mua
tir cac vudn ca phé co chat luong cao trong tinh.

San xuit ca phé: Toan b ca phé san pham phan cimg thu dugc tir cac hd nhan khoan va ca phé thu
mua vuot khoan duoc dua vao diy chuyén san xuat, ché bién (chi yéu 1a ché bién udt). Phan 16n san
pham sau khi ché bién s& duoc xuat khau sang cac thi trudng Nhat Ban va Chau Au. San luong ca phé
con lai Cong ty ban ra thi trudng trong nudc, chii yéu 13 cac nha rang xay ca phé.

Cong ty hién c6 02 nha kho va hé thong nha méy day chuyén thiét bj ché bién uét va ché bién kho.

M@t sé hinh &nh co sé san xuét ca phé caa Cong ty

Pé nang cao chét lugng san pham va dap (ng yéu cau xuit khau caa ddi tac qudc té, tir ndm 2003
dén nay, Cong ty di ap dung bo quy tic chung cua T6 chirc Chang nhan toan cau - UTZ Certified
cho hoat dong san xuat kinh doanh ca phé. Vai chiing nhan UTZ, hat ca phé cua Cong ty dugc
chang nhan du tiéu chuan dé xuat khau, quy trinh san xuat duoc chuan hoa, chuyén nghiép va
nang cao gia tri thwong hiéu ca phé Ea PSk trén thi trudng trong va nudc ngoai. Bén nay, Cong ty
1a mot trong 29 doanh nghiép tai tinh Dak Lik tham gia san xuét ca phé duoc cip chiing nhan cua
t6 chic UTZ.
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Y CERTIFICATE
& ‘I & ERTIFICATE

CERTIFICATE
CODE OF CONDUCT - COFFEE

R

)FFEE ONE MEMBER CO., LTD.
Address: K 14, Provincial Road 8, FaPok Town,
Dak Lak Provis

CuMigar District,

e

3.2. Chan nuoi bo
Trang trai chin nudi bo ciia Cong ty ¢ dién tich 1,10 ha, véi tong s6 bo chian nudi 6n dinh hang
nam dat khoang 500 con. Hién cong ty dang ap dung cong nghé chan nudi theo phuong phap
truyén théng. Trong thoi gian téi, cong ty s& tap trung phat trién trang trai va 4p dung céng nghé
méi dé tang ning suat, chit luong va hiéu qua.

M@t s6 hinh anh trang trai ciaa Cong ty

TR

Pé dam bao chat luong va vé sinh an toan thuc pham, Céng ty ap dung tiéu chuan cua Cuyc thi y
Viét Nam va duoc cip Gidy ching nhan an toan dich bénh dong vat. Bén canh d6, Cong ty cir

nhan sy tham gia cac khoa hoc dao tao va duoc cip Gidy chung nhan kién thirc vé an toan thuc

pham.

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

Y VIET NAM
al Health of Vietnam
GIAY CHUNG NHAN AN TOAN DICH BENH DONG VAT
CERTIFICATE OF DISEASE FREE STATUS FOR ESTABLISHMENTS
CHUNG NHAN
1FY TH
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4. Thuyc trang sir dung lao dong ctia Cong ty

4.1. Chinh sach d6i véi ngudi lao dong

Trong nhitng nim qua, cong tac to chirc can bo va bd tri st dung lao dong cua Cong ty ludn dugc

quan tam. Toan bo lao dong déu dugc CoNng ty sap xép, bé tri str dung pha hop va thuc hién day da

cac ché dg, chinh sach theo quy dinh cia Nha nudc va duoc Tong Giam déc Bao Hiém X& hoi

Viét Nam tang bang khen.
4.2. Thue trang lao dong tai thoi diém 31/12/2017
Dén thoi diém 31/12/2017, Cong ty TNHH MTV Ca phé Ea POk c6 634 nguoi lao dong, trong dé

¢6 03 lao dong la vién chac quan 1y, 40 lao dong thudc bo may gian tiép va 591 nguoi lam viéc

truc tiép tai cac don vi san xuat theo hinh thizc nhan khoan.
Bang 1: Co céu lao ddng tai thoi diém 31/12/2017

I | Tong s6 CBCNV trong danh sach 634
1 | Lao déng lam viéc khéng xdc dinh thoi han, trong do: 191
+ Vién chtic quan ly: 03
+ Lao dong thudc bo may gian tiép: 40
+ Lao dong truc tiép san xuat, c6 hop dong lao dong khong xéc dinh thoi han, nhan 148
khoan san xuat ca phé, ché bién, chan nuoi
2 | Lao dpng lam viéc theo hgp dong nhén khodn ca phé (HPKT) 361
3 | Lao dpng lam vigc theo hgp dong trong mau (HPKT) 82
Il | Phéan loai theo trinh d¢: 634
1 | Trén dai hoc 01
2 | Pai hoc, Cao ding 22
3 | Trung cép 19
4 | Lao dong da qua dao tao 592
5 | Khéc 0
111 | Phan loai theo gidi tinh: 634
1 | Nam 295
2 | N 339
IV | Phan loai theo dan tgc: 634
1 | Dan téc kinh 207
2 | Dantoc E dé 427

Nguén: Cong ty TNHH MTV Ca phé Ea Pok
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4.3. Phwong 4n sir dung lao dong sau ¢6 phan hoa
<* Phwong an sir dung lao dong
Cin ctr Quyét dinh phé duyét phuong an lao dong sé 793/QD-UBND ngay 17/04/2018, phuong 4n
str dung lao d6ng sau ¢ phan hoa cua Cong ty nhu sau:
— Tbng s6 lao dong c6 dén thoi diém cong bd gia tri doanh nghiép ngay 31/12/2017: 634 nguoi
— S6 lao dong chuyén sang cong ty cd phan: 625 nguoi
— S6 lao dong khong c6 nhu ciu st dung: 9 ngudi, trong do
+ Vién chtic quan 1y nghi theo NP 108/2014/ND-CP: 1 nguoi
+ Lao dong doi du thuc hién theo Diéu 3 ND 63/2015/ND-CP: 8 nguoi
+ Lao dong doi du thuc hién theo Diéu 4 ND 63/2015/ND-CP: 0 nguoi
Bang 2: Phwong 4n sir dung lao dong l1am viée thwong xuyén theo hep dong lao déng

sau c6 phan héa

TT Noi dung Tong s6

Téng s6 lao dong thwong xuyén (theo HPLD) tai thoi diém cong bd gia

' tri doanh nghiép c6 phan héa (31/12/2017) 191
1 | Sé lao dong vién chic quan 1y 03
2 | Lao dong thudc bo may gian tiép 40

Lao dong tryc tiép san xuat c6 hop dong lao dong khong xac dinh thoi han
3 | nhdn khoan vuon cay ca phé, nhan khoan chan nuéi bo va nhén khoan so 148
che ca phé

Téng s6 lao dong tiép tuc sir dung sau khi sip xép lai, tai thoi diém

-1 311122017 182
1 | Sé lao dong vién chic quan 1y 02
2 | Lao dong thudc bo may gian tiép 32
3 Lao dong ky hop dong lao dong co nhan khoan vuon cay ca phé, nhan 148

khoan chan nu6i bo va nhan khoan so ché ca phé

i Tong so lao dong nghi viéc va chAm dit hop dong lao dong theo Nghi 09

" | dinh 63/2015/ND-CP va Nghi dinh 108/2014/Nb-CP
1 S6 vién chire khéng bé tri dwoc viée lam & cong ty sau khi sdp xép lai (theo 01

Nghi dinh 108/2014/ND-CP)

Lao dong khong bé tri dwoc viéc lam o cong ty sau khi Sap xép lai, phdi
2. | cham dirt hop dong lao dong dwoc tuyén dung lan cudi vao cong ty trude 08
ngay 21/4/1998, déi die: (Theo Nghi dinh 63/2015/NP-CP). TRONG PO:

a) | S6 lao dong nghi huu trude tudi 13 can bo nhan vién nghiép vu thira hanh 05

b) | S6 lao dong du tudi nghi huu nhung thiéu thoi gian dong BHXH 0
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TT Noi dung Tong sb

¢) | Sb lao dong phai chdm dut hop ddng lao dong 03

Lao dong khong bé tri dwoc viéc lam va phai cham diet hop dong lao dong
3. | duwoc tuyén dung lan cudi ciing vao Cong ty, tir ngay 21/4/1998 (Theo Nghi 0
dinh 63/2015/ND-CP)

Nguén: Phirong én cé phan héa Cong ty TNHH MTV Ca phé Ea Pok

Bang 3: Phwong an sir dung lao dong lao dong theo hep dong nhan khoan sau cé phan hoa

Noi dung

| Tong s6 lao dong thwdng xuyén (theo Hop dong nhan khon) tai thoi 443
diém cong bo gia tri doanh nghiép co phan héa (31/12/2017)
1 | Sb lao dong lam viéc theo hgp dong nhan khoan san xudt ca phé 346
2 | Lao dong l1am viéc theo hop dong trong mau 82
3 | Sé lao dong lam viéc theo hop ddng nhan khoan chin nudi 15
1. Téng s6 lao dong tiép tuc sit dung sau Kkhi sip xép lai, tai thoi diém 443
31/12/2017
1 | Sb lao dong 1am viéc theo hgp dong nhan khoan san xudt ca phé 346
2 | Lao dong 1am viéc theo hop dong trong mau 82
3 | Sé lao dong lam viéc theo hop ddng nhan khoan chin nudi 15

Nguon: Phwong én cé phan héa Cong ty TNHH MTV Ca phé Ea Pok

\J
* Y

Chi phi, nguén chi trd chinh sdch lao dpng doi dw

Cong ty TNHH MTV Ca phé Eapok da trinh va da duoc UBND tinh Dak Lik phé duyét phuong
an giai quyét chinh sach doi du khi ¢6 phan hoa cho lao dong c6 tén trong danh sach lao dong
thuong xuyén cta Cong ty nhu sau:

—~ Chi phi giai quyét chinh sach lao dong doi du: 850.937.480 dong (Tam tram nam mueoi triéu, chin
tram ba muoi bay nghin, bon tram tam muweoi dong).

— Nguén chi tra: Can ctr theo Phwong an st dung lao dong cua Cong ty TNHH MTV Ca phé EaPék
da dugc Uy ban nhan dan tinh Dik Lak phé duyét, nguon dé chi tra ché do chinh sach cho ngudi
lao dong duoc lay tir:

+ Ngudn thu tir ¢d phan héa doanh nghiép; va

+ Chi phi cta doanh nghiép

5. Chi s¢ hiru ctiia Cong ty
Tén t6 chuc: UY BAN NHAN DAN TiNH PAK LAK
Dia chi tru s& chinh: S6 09 Lé Duan, thanh phé Budn Ma Thuot

Y




Bdn cong bé thong tin

6. Danh sach cong ty con va cac cong ty lién doanh, lién két: Khong c6

7. Két qua xac dinh gia tri doanh nghiép va gia tri phian von Nha nuée
Cian cir Quyét dinh sé 3627/QD-UBND ngay 29/12/2017 cia UBND tinh Pak Lik vé viéc phé
duyét gia tri doanh nghiép cua Céng ty TNHH MTV Ca phé Ea PSk dé c6 phan héa, gia tri doanh
nghiép tai thoi diém 01/01/2017 cua Cong ty TNHH MTV Ca phé Ea Pok dé ¢o phan hoa nhu sau:

> Gia tri thuc té ciia doanh nghiép dé c6 phin hoéa: 119.878.503.602 dong
(Mot tram muoi chin ty tam tram bay muoi tam triéu nam tram linh ba nghin sau tram linh hai
dong)

> Gia tri thwe té phan von nha nuéc tai doanh nghiép: 99.474.619.354 dong
(Chin muoi chin ty bén tram bdy muoi bon triéu sdu tram muwoi chin nghin ba tram nam muwoi bon
dong)

> Gia tri tai san va cong no loai khéi gia tri doanh nghiép: 1.012.828.937 dong
(M6t ty khong tram muoi hai triéu tam trdam hai mueoi tdm nghin chin tram ba muwoi bay dong)

- Ban giao vé dia phirong: 513.769.700 dong. (Pd ban giao vé dia phwong trude khi thie hién xdc
dinh gid tri doanh nghiép nhung chwa thue hién hach todn giam von nha nude. Ngay 31/12/2017
Céng ty da thuwce hién hach todn giam von nha nude theo ding quy dinh).

- Tai san khéng can diing cho thanh Iy, ban giao cho DATC: 34.132.517 dong.

- Tai san da théo d& khéng con hién trang giam von nha nwée la 11.875.000 dong (Pa hach todn
gidm vén nha nude tai doanh nghiép)

- Céng no phdi thu, ban giao cho DATC: 17.369.000 déng.

- Céng no treo Truwong Tran Hung BPao hach todn giam von nha nwée: 95.404.643 dong
(Gid tri Cong ty dau tw dé xdy dung cong trinh phy Truong Tran Hung dao — Da hach todn giam
vén Nha nuée).

- Tai san hinh thanh te quy khen thuong, phuc loi, ban giao cho Cong doan cong ty: 340.278.077
dong
Gia tri thyc t& doanh nghiép dé c6 phan hoa tai thoi diém Oh ngay 01/01/2017 ctia Cong ty TNHH
MTV Ca phé Ea Pok dugc trinh bay chi tiét & bang sau:

Bang 4: Gia tri thuc té cia doanh nghiép dé cé phan héa
tai thoi diém Oh ngay 01/01/2017

S6 liéu sb sach sau S6 lidu xéc

Chi tieu xit Iy tai chinh dinh lai Chenh Iéch
(1) @) 3) @=03)-2
A.TAI SAN PANG DUNG 44.101.911.554 119.878.503.602 |  75.776.592.048
I. Tai san ¢ dinh va dau tw dai han (*) 21.072.497.569 |  86.012.302.138 | 64.939.804.569
1. Tai san cb dinh 19.187.737.672 |  82.843.440.694 | 63.655.703.022

I P S—
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S6 liéu sb sach sau

S6 liéu xac

Chénh lgch

Ch(ilt)iéu xir ly té') chinh dirzg)lai @=@3)- ()
a. Tai san ¢6 dinh hitu hinh 19.187.737.672 82.843.440.694 | 63.655.703.022
b. Tai san c6 dinh thué tai chinh - - -
c. Tai san cb dinh vo hinh (chwa gom - - -
Quyen st dung dat)
2. Bit dong san dau tu - - -
3. Céc khoan dau tu tai chinh dai han - - -
4. Tai san do dang dai han 997.164.272 2.186.214.415 | 1.189.050.143
5. Céc khoan phai thu dai han - - -
6. Chi phi tra truéc dai han (chua gdm gia 887.595.625 982.647.029 95.051.404
tri lgi thé kinh doanh)
7. Tai san thué thu nhap hoan lai - - -
8. Thiét bi, vat tu, phu tung thay thé dai - - -
han
9. Tai san dai han khac - - -
I1. Tai san lvu dong va diu tw ngin han 23.029.413.985 |  32.871.469.229 | 9.842.055.244
(**)
1. Tién 104.150.126 104.394.866 244.740
a. Tién mat ton quy 22.615.377 22.615.377 -
b. Tién gui ngan hang 81.534.749 81.779.489 244.740
c. Tién dang chuyén - - -
2. Cac khoan dau tu tai chinh ngén han - - -
3. Cac khoan phai thu ngén han 8.804.745.292 8.804.745.292 -
4. Vit tu hang hoa ton kho 13.457.103.137 22.678.275.445 | 9.221.172.308
5. Tai san ngan han khéac 663.415.430 1.284.053.625 620.638.195
6. Chi phi su nghiép - - -
I11. Gia tri li thé kinh doanh ciia DN - 994.732.236 944.732.236
IV. Gia tri quyén sir dung dat (***) - - -
B.TAI SAN KHONG CAN DUNG 626.543.343 626.543.343 -
I. Tai san ¢ dinh va dau tuw dai han 513.769.700 513.769.700 -

R 3
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S6 liéu sb sach sau

S6 liéu xac

Chénh lgch

Chi tiéu 1 s s . ;
(1) X ly t(zgl)chlnh d;rzg)lal @=@3)- ()

1. Tai san cb dinh (Gia tri con lai) 513.769.700 513.769.700 -
2. Pau tu tai chinh dai han - - -
3. Chi phi xay dung co ban d¢ dang - - -
4. Céc khoan ky cuogc, ky quy dai han - - -
I1. Tai san lwu dong va diu tw ngan han 112.773.643 112.773.643 -
1. Cong ng khong c6 kha nang thu hoi 112.773.643 112.773.643 -
2. Hang hoa ton kho @ dong kém, mat - - -
pham chat
C. TAI SAN CHO THANH LY 46.007.517 46.007.517 -
1. Tai san ¢ dinh (GTCL) va déau tu dai 46.007.517 46.007.517 -
han
2. Tai san lvu dong va dau tu ngan han - - -
D. TAI SAN HINH THANH TU QUY 340.278.077 340.278.077 -
PHUC LQI, KHEN THUONG
(khéng sir dung cho SXKD)
TONG GIA TRI TAI SAN 45.114.740.491 | 120.891.332.539 | 75.776.592.048

Nguoén: Bién ban xdc dinh gid tri doanh nghiép Cong ty TNHH MTV Ca phé Ea Pok
Ghi cha:
Can cir Ho so xac dinh gid tri doanh nghiép cia Cong ty TNHH MTV Ca phé Eapok cua Cong ty
Cb phan dinh gi4 va Dich vu tai chinh Viét Nam:
(*): Gia tri chénh léch trong dénh gia lai Tai san ¢6 dinh va dau tu dai han 13 64.939.804.569 dong.
Trong d6 gia tri ting cha yéu cua Tai san ¢b dinh hitu hinh 1a do chénh léch danh gia lai tai san c6
dinh khac 1a dién tich cay trong ca phé va cay mudng, cy keo.
(**): Gia tri chénh léch trong Tai san luu dong va dau tu ngan han 12 9.842.055.244 dong, trong d6
tang chu yéu 1a do danh gia lai chi phi san suat kinh doanh d& dang. Gia tri chi phi san xuat kinh
doanh d¢ dang duoc danh gia ting thém so voi gia tri s6 sach 14 9.184.219.909 dong.
Tai thoi diém xac dinh gia tri doanh nghiép 0 gio ngay 01/01/2017, Céng ty con tén 1.480.133 kg
ca phé qua tuoi, gia thanh mdi kg 1a 3.561 déng/kg. Tuy nhién gi& ban trén thi truong tai thoi diém
dinh gia 12 9.300 d/1kg ca phé qua twoi. Vi vay, té chirc dinh gia Cong ty CP Dinh gia & Dich vu
Tai Chinh Viét Nam da danh gia lai lam tang thém gia tri cia 1.480.133 kg ca phé qua tuoi nay 1én
8.494.851.475 ddng.

Iy P S—
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nén khong tinh gia tri quyén sir dung dat vao gia tri Doanh nghiép.
Tai sin chii yéu ciia Doanh nghiép

. Pét dai cia Cong ty

trong do:

Tong dién tich dat cong ty giir lai dé san xuat, kinh doanh 1a 673,47 ha, cu thé:

TT Phuong 4n sir dung dat Dién tich

Ngoai ra, gia tri san xuat kinh doanh d¢ dang cua gia tri dan bo dugc Cong ty CP Pinh gia & Dich
vu Tai Chinh Viét Nam danh gia lai 1a 7.728.599.564 dong, chénh léch 689.368.434 dong.
(***): DI vai gia tri quyén sir dung dat: Cong ty TNHH dang sir dung tong dién tich 8.662.551

m2 dat, toan bo cac 16 dat déu 1a dat thué tra tién hang nim va Nha nudc giao dat khong thu tién

Cin ctr Phuong an sir dung dat di dugec UBND tinh Pik Lik phé duyét khi c6 phan héa tai Quyét
dinh s6 2228/QD-UBND ngay 22/08/2017. Tong dién tich dat dang quan 1y, sir dung: 866,25 ha,

THEO HIEN TRANG SU DUNG PAT 673,47 ha
Pit ndng nghiép 619,20 ha
Pat trong cdy ldu nam 554,29 ha
Pat trong cdy hang nam 18,40 ha
Pt san xudt ndng nghiép (dwong 16 giao théng néi dong) 45,41 ha
Pat ndng nghiép khac (Trai chéin nudi) 1,10 ha
Pit phi nong nghiép 54,27 ha
Pat san xudt kinh doanh phi néng nghiép 12,91 ha
Pt co sé thé duc thé thao 0,69 ha
Pat ¢6 mdt mréc chuyén ding 40,67 ha
THEO PIA GIGI HANH CHINH 673,47 ha
Thi tran Ea Pk, huyén Cu M’gar 584,75 ha
Pat trong cdy lau ndm 472,22 ha
Pat trong cdy hang nam 18,40 ha
Pat san xudt ndng nghiép (dwong 16 giao théng néi dong) 38,94 ha
Ddt ndng nghiép khac (Trai chan nubi) 1,10 ha
Pt san xuat kinh doanh phi néng nghiép 12,73 ha
Pt co sé thé duc thé thao 0,69 ha
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Phuong 4n sir dung dat Dién tich
- | Pat ¢6 mdt meéc chuyén ding 40,67 ha
2 | Pét tai xa Cu Sué, huyén Cuw M’gar 88,72 ha
- | Pat tr5ng cdy ldu nam 82,07 ha
- | Pat san xudt néng nghiép 6,47 ha
- | Pat san xudt kinh doanh phi néng nghiép 0,18 ha

Téng dién tich dat cong ty ban giao vé dia phuong quan 1y: 192,78 ha. Trong do:
Tai thi trin Ea POk, huyén Cu M’gar: 178,32 ha, bao gom:

> Pat trong cdy lau nam 145,25 ha;

\%

8.2.

Pat rieng phong hg 18,49 ha (la dat rieng phong hg doi Chwe H’ldm, nam trong dién tich 62 ha
thugc khu danh lam thang canh doi Chuw H’ldm cia tinh.);
Poi véi dién tich 18,49 ha dat rimg phong hé, UBND tink Pdk Ldk giao cho S¢ Noéng nghiép va
phét trién néng thon chu tri phdi hop cing Sé Tai chinh xdc dinh, thanh todn chi phi cham séc
quan 1y bdo vé rimg cho Céng ty TNHH MTV Ca phé Ea Pék theo quy dinh (néu c)
Pat san xuat kinh doanh phi néng nghiép 0,07 ha;
Pat ¢ mat nwéc chuyén dung 14,51 ha
Tai xd Cu Sué, huyén Cu M’gar: 14,46 ha (dét trong cdy lau nim)
Hinh thtc sir dung dit: Theo quy dinh cia phép luat dat dai hién hanh.
Tai san c6 dinh
Cin cr Bién ban tham tra xac dinh gié tri doanh nghiép theo phuong phap tai san ciia Cong ty tai
thoi diém 31/12/2016

Bang 5: Tai san ¢ dinh cia Cong ty tai thoi diém 31/12/2016

Pon vi tinh: triéu dong

Gia tri s6 sach Gia tri danh gia lai Chénh léch

i Fost s Nguyén gia Gia tri Nguyén gia Gia tri Nguyén gia Gid tri

con lai con lai con lai
A |TSCD dang diing 49.019 19.188 156.941 82.843 107.922 63.656
1 |Nha cira, vat kién trac 20.866 8.888 51.840 20.456 30.973 11.568
2 |May moc, thiét bi 11.796 3.915 11.848 4.529 53 614
3 |Phuong tién van tai 1.340 306 1.352 537 12 232
4 IT,hiét bi, dung cu quan 327 233 327 233 - 0,617

y
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Gis tri s6 sich Gia tri danh gia lai Chénh léch
o Fodt s Nguyén gia S)ii g: Nguyén gia Sbi:: g: Nguyén gia cG;:;l g:
5 |TSCD khéc 14.690 5.847 91.574 57.088 76.884 51.241
B |TSCP khéng cin 821 514 821 514 - -
dung
1 |Nha cira, vat kién trac 821 514 821 514 - -
C |TSCD cho thanh ly 364 46 364 46 - -
1 |Nha cira, vat kién trac 152 12 152 12 - -
2 |May moc, thiét bi 213 34 213 34 - -
D |TSCD hinh thanh tir 376 340 376 340 - -
quy KT, quy PL
1 |Nha cira, vat kién trac 376 340 376 340 - -
Téng cong 50.580 20.088 158.502 83.743 107.922 63.656

Nguon: Bién bdn xdc dinh gia tri doanh nghiép
9. Tinh hinh hoat dong kinh doanh va két qua hoat dong sin xuit kinh doanh trong 03 nim
truéc cd phan hoa
9.1. Tinh hinh sin xuit kinh doanh ciia Cong ty
Theo sé liéu caa Tong cuc thdng ké, trong nam 2015, kim ngach xuat khau ca phé cua Viét Nam
dat 1,3 triéu tan, tri gia 2,7 ty USD, giam 20,63% vé luong va giam 24,82% Vé tri gia so Vi cing
ky nam truéc. Nguyén nhan giam dén tir khi hau thoi tiét thay di trong thoi ky phét trién cua cay
ca phé dan dén chat luong ca phé sut giam, kéo theo gid ca phé xuét khau va trong nudc. Tuy
nhién, thi truong ca phé di chuyén bién tich cuc trong nim 2016 khi san lwong xuat khau ting
manh uéc dat 1,8 triéu tan, tri gia twong tng 3,5 ty USD. Theo du bao cua cac chuyén gia, gia ca
phé xuat khau s& ting trong nién vu 2017/2018 do san luong du trit ca phé trén thé gisi dang ¢
muc thap.

La doanh nghiép hoat dong trong linh vuc san xuat ca phé, két qua kinh doanh cua Cong ty TNHH

MTV Ca phé Ea PSk phu thudc vao dién bién chung cia nganh.
Bang 6: Tinh hinh san xuit kinh doanh giai doan 2015 — 2017
DPon vi tinh: VND

Niam 2015 Niam 2016 Nam 2017
1 | Tong tai san 47.327.045.768 | 45.107.442.410 | 45.518.892.163
2 | Vén chu so hitu 24.403.273.789 | 24.703.558.162 | 26.303.711.098
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Niam 2015 Niam 2016 Niam 2017
3 | No ngan han 22.830.040.453 | 20.759.804.477 | 18.455.181.065
4 | No dai han 401.432.656 80.286.531 760.000.000
5 | Doanh thu thuan 34.847.623.559 | 56.857.289.107 | 32.892.017.497
6 | Gia von hang béan 28.527.804.039 | 49.850.408.440 | 27.134.112.793
7 | Loi nhuan truéc thué 1.705.067.246 2.018.182.408 3.518.743.724
8 | Loi nhuan sau thué 1.458.770.685 1.704.106.023 2.812.138.979

Nguon: BCTC da kiém todn ndam 2016, 2017 Cong ty TNHH MTV Ca phé Ea Pék
Trong giai doan 2015 — 2017, hoat dong kinh doanh caa cong ty c6 nhiéu bién dong. Doanh thu
thuan tir ban hang va cung cap dich vu nam 2015 thap do anh huong béi gia ca phé trong nudc va
xuat khau giam manh. Tinh hinh kinh doanh nim 2016 ctia Cong ty da dwoc cai thién khi doanh
thu ting manh tré lai gan bang vai doanh thu ciia nam 2014, loi nhuan sau thué nam 2016 ting nhe
S0 Véi cung Ky.
San luong ca phé thu mua nam 2017 ctia Cong ty sut giam manh, dan dén doanh thu ban hang va
cung cap dich vy nam 2017 chi con 15.605.373.124 triéu ddng. Nguyén nhan chu yéu la do chat
lwong ca phé dau vao khdng cao, gia ca thi truong bién dong that thuong da anh huéng dén doanh
thu ca phé thu mua.
% San lwgng sin pham, gia tri dich vu qua cic nim
> Co ciu doanh thu
Bang 7: Co cau doanh thu ciia Céng ty giai doan 2015 — 2017
Pon vi tinh: VNP

Ty trong - Ty trong - Ty trong
(%) Nam 2016 (%) Nam 2017 (%)

TT Chi tiéu

Nam 2015

1 Doanh thu
ca phé san
xuat

12.206.346.657 35,03|12.499.613.138 | 21,98% | 14.186.445.387| 43,13%

2 Doanh thu
ca phé thu
mua

17.691.440.025 50,77|40.558.599.748 | 71,33% | 15.605.373.124| 47,44%

3 Doanh thu
bo thit

2.897.196.378 8,31| 2.213.440.121| 3,89% | 1.872.491.986| 5,69%

4 Doanh thu
tir cung cap
dich vu tuéi

522.060.000 1,50 552.594.000| 0,97% 568.542.000| 1,73%

5 Doanh thu
khac

1.530.580.499 4,39| 1.033.042.100| 1,82% 659.165.000| 2,00%
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Ty trong Ty trong Ty trong

Nam 2016

Nam 2015 Nam 2017

Téng cong 34.847.623.559 100 56.857.289.107 100| 32.892.017.497 100

Nguon: BCTC kiém todn nam 2016, 2017 Céng ty TNHH MTV Ca phé Ea Pok
Trong co cu doanh thu ciia Cong ty, hoat dong kinh doanh chinh la ca phé van chiém ty trong I6n
nhét, chiém khoang 91,35% cho ca hai hoat dong san xuat va thu mua ca phé. Doanh thu tir ca phé
thu mua giam manh nam 2015 va ting tr¢ lai ndm 2016 theo dién bién chung cua thi truong. Ty
trong doanh thu ca phé thua mua dat 47,44%, giam manh so véi ty 1€ 71,33% ctia nam 2016.

> Co cdu gid von

Bang 8: Co cdu gia von ciia Cong ty giai doan 2015 — 2017
DPon vi tinh: VND

” i o Ty trong < Ty trong < Ty trong
TT Chi tiéu Nam 2015 (%) Nam 2016 (%) Nam 2017 (%)
1] Glavonea |2 2e) 570102  27.28| 7.627.420026|  1530| 8.453.315.842| 3115
phé san xuat
2| Giavonca |42 100575 600 61,17 | 39.253.952.740 78,74 14.939.506.213| 55,06
phé thu mua
3 | G von bo | 5 091.926.340 733| 1.816.224.317 364| 2584.057.712| 9,52
4 | Giavondich | 5o 561 434 1,83 552.594.000 111 568.541.027 210
vu tuol
5 GS};’S” 582.465.752 204|  699.223.568 1,40| 588.691.099 217
6 Du phong
hang ton 99.006.211 0,35  (99.006.211) - - ]
kho
Téngcong | 28.527.804.039 100 | 49.850.408.440 100|27.134.112.793 100

Nguon: BCTC kiém todn nam 2016, 2017 Céng ty TNHH MTV Ca phé Ea Pok
> Co ciu lpi nhugn gop
Bang 9: Co céu lgi nhuin gop ciia Cong ty giai doan 2015 — 2017
DPon vi tinh: VND

Ty trong

Ty trong
(%)

Ty trong

Nam 2015 (%)

Nam 2016 Nam 2017

(%)

1 |Lg¢i nhuan ca phé

R £ 4,424.276.555 68,93| 4.872.193.112 70,53| 5.733.129.545 99,57
san xuat

2 |Loi nhuan ca phé

241.164.425 3,76| 1.304.647.008 18,89| 665.866.911 11,56
thu mua
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Nim 2015 Ty(fy:g”g Niim 2016 W(g/jgng Niim 2017 Ty(ctyro‘-;”g

3 |Loinhuanbothit | 805.270.038| 12,55/ 397.215.804 5,75 (711.565.726) i

4 Lqi_ nhuan dich vu (34) i i ) 73 )
tuol

5 |Loinhuankhdc | 948.114.747| 14,77| 333.818.532 483 70473901 1,22

Téng cong 6.418.825.731| 100/ 6.907.874.456 100| 5.757.904.704 100

Nguon: BCTC kiém todn nam 2016, 2017 Céng ty TNHH MTV Ca phé Ea Pok
Mic du doanh thu tir hoat dong thu mua ca phé chiém ty trong Ién nhat trong co cau doanh thu
nhung loi nhuan tir hoat dong san xuat ca phé méi dem lai loi nhuan chinh cho Céng ty. Ty suat
gia von san xuat ca phé trén doanh thu san xuat ca phé nam 2016 1 61,02%, thap hon nhiéu so V&i

muc ty 1€ 96,78% cua hoat dong thu mua ca phé.

% Nguyén vt li¢u

Péi vai linh vuc hoat dong chinh 1 san xuat cdy ca phé, ngudn nguyén liéu chinh dé gitp cho cay
ca phé phat trién 12 phan bén. Cong ty sir dung nhiéu loai phan bon dé hat ca phé c6 chat lwong tot
nhat. Hién cac loai phan bén chinh coéng ty dang ap dung tai vuon cay ca phé gém co:

Phén l4n: Ngudn cung cp dugce Cong ty lay tir Ninh Binh va Vin Dién

Phan dam: Gom c6 phan uré ldy tir Dam Pht My va phan cali ¢6 suat xu tir Belarus.

Phan hitu co: Pugc cong ty ché bién thu cong tir cac nguyén liéu phan bo, vo ca phé két hop voi
men vi sinh.

Déi vai linh vuc chin nudi, ngudn cung cip thirc dn chin nudi cong ty sir dung chi yéu la cac ciy

ndng san nhu cd, mia, ngo,....

%+ Trinh d§ cong nghé

Cong ty da dau tu cong nghé ché bién ca phé udt, xay dung hé théng xir Iy nudc thai dam bao an
toan cho khau ché bién ca phé xuat khau, dong thoi dau tu cong nghé xay chuyén san xuat ché bién
ca phé chit luong cao, dap tng yéu cau vé xuét khau sang thi trudng Chau Au va Nhat Ban.

Bén canh do, trang trai chin nudi ciia Cong ty hién dugc xay dung theo mo hinh truyén théng.
Trong thoi gian téi, Cong ty s& nang cap va xay dung xuang ché bién sita, hinh thanh nén thuong

hiéu riéng vé sira tuoi va cac san pham tir sita.

4 Tinh hinh nghién ctru sin pham, dich vu méi

R 3

Hién cong ty dang tap trung duy tri va phat trién hat ca phé thd cho thi truong trong nudc va qudc
té. DI voi linh vuce chin nudi, cong ty tap trung vao san pham sira bo tuoi va phan phdi trén dia

ban tinh.
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Tinh hinh kiém tra chit lwong san pham/ dich vu
Cac san pham ca phé cua Cong ty ludn duoc kiém dinh va ching nhan bai té chic UTZ. Bén canh
do, truéc khi xuat hang sang cac nudc, san pham ca phé caa Cong ty déu duoc kiém tra, tham dinh
boi CTCP Giam dinh Ca phé va hang hoa xuét nhap khau — CafeControl.
Hoat dong marketing
Pé quang ba san pham t6i cac nha dau tu trong nude va nudc ngoai, Cong ty thuong xuyén tham
gia c4c hoi cho ca phé trén dia ban tinh d& quang béa san pham ca phé Ea Pok. Tuy nhién, hién
cong ty chua c6 website riéng va logo nhan dién thwong hiéu nén viéc marketing con nhiéu han
ché.
Nhin hiéu thwong mai, ding ky phat sinh sang ché va ban quyén
Hién Cong ty chua c¢6 nhan hiéu thuong mai va logo nhan dién Cong ty
Ciac hop dong 16m dang thwe hién hodc di dwoc ky két

Bang 10: Danh muc hep dong dang thuc hién

S6lwong Giadonvi  Giatrihop

S6 hep déng (tin)  (VND/KG) dbng (VND)

| | TRONG NUGC

1 | Hop ddng ca phé R1 ché bién wot (6,3) s 88/17/KH 38,4 50.622 1.943.884.800
2 | Hop dong ca phé R1 ché bién wot (6,3) s6 35/ 2017 10 53.000 530.000.000
3 | Hop ddng ca phé R1 hang thuong (7,1) sb 36/ 2017 40,0 46.000 1.840.000.000
- | Hop ddng ca phé R1 hang thuong (6,3) sé 36/ 2017 20,0 45.000 900.000.000
4 | Hop dong ca phé R1 ché bién uét (6,3) s6 37/ 2017 10,0 53.000 530.000.000
5 | Hop dong ca phé R1 ché bién uét (6,3) s6 01/ 2018 5,0 56.000 280.000.000
- | Hop ddong ca phé R2 ché bién u6t s6 01/ 2018 15,0 48.000 720.000.000
6 | Hop ddng ca phé R1 ché bién u6t (7,1) sb 02/2018 7,0 57.000 399.000.000
- | Hop ddong ca phé R1 ché bién u6t (6,3) s6 02/2018 8,0 56.000 448.000.000
7 | Hop ddng ca phé R1 ché bién w6t (7,1) s6 03/2018 3,0 57.000 171.000.000
- | Hop dong ca phé R1 ché bién ué6t (6,3) s6 03/2018 2,0 56.000 112.000.000
Il | XUAT KHAU

1 | Hop ddng ca phé R1 (6,3) s6 C576-5700 26,4 42.783 1.129.475.424
2 | Hop ddng ca phé R1 (6,3) s6 C576-5800 52,8 42.791 2.259.347.904
3 | Hop ddng ca phé R1 (6,3) s6 C505-7500 26,4 42.464 1.121.054.484
4 | Hop dong ca phé R1 (6,3) sé C505-7600 52,8 42.737 2.256.535.406
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$6 hop ddng Sb lwgng Giddonvi  Gia tri hop

(tin)  (VNDP/KG) ddng (VND)
5 | Hop dong ca phé R1 (6,3) s C505-7700 38,4 43.453 1.668.597.120
6 | Hop dong ca phé R1 (6,3) s C508-7800 38,4 41.423 1.590.641.664
7 | Hop ddng ca phé R1 (6,3) sb C508-0000 38,4 44137 1.694.874.240
8 | Hop dong ca phé R1 (6,3) s C508-0100 38,4 41.423 1.590.641.664
9 | Hop dong ca phé R2 hang thudng sb C 501-5700 76,8 40.059 3.076.558.848
10 | Hop ddng ca phé R2 hang thuong sb C 505-7900 76,8 39.145 3.006.307.584
11 | Hop dong ca phé R2 hang thuong sé C 505-8000 38,4 41.159 1.580.521.536

Nguon: Cong ty TNHH MTV Ca phé Ea Pok

9.2. Tinh hinh tai chinh va két qua san xuit kinh doanh trong 03 nim trwéc cé phan héa

PVT | Niam 2015 Nim 2016 Nim 2017
1. Téng gia tri tai san Trd 47.327 45.107 45,519
2. V6n nha nudc theo s6 sach ké toan Trd 21.450 21.450 20.925
3. No ngin han Trd 22.830 20.760 14.455
Trong do, ng qua han Trd - - -
4. No dai han Trd - - 760
Trong d6, ng qué han Trd - - -
5. No phai thu kho doi Trd 7.911 5.731 5.594
6. Tong s6 lao dong Nguoi 522 524 552
7. Téng quy lwong Trd 14.586 17.630 20.325
8. Thu nhap binh quan 1 nguoi/thang Trd 2,3 2,8 3
9. Téng doanh thu Trd 35.332 57.716 37.687
10. Tong chi phi Trd 33.627 55.698 34.168
11. Loi nhuan thyc hién Trd 1.705 2.018 3.519
12. Loi nhuén sau thué Trd 1.459 1.704 2.812
13. Ty suét loi nhuan sau thué/vén nha nuéc % 7,95% 9,41% 16,82%

Nguon: Cong ty TNHH MTV Ca phé Ea Pok
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Bang 11: Cong ng' phai thu giai doan 2015 — 2017

DPon vi tinh: VND

Chi tiéu 31/12/2015 31/12/2016 31/12/2017

1 | Phai thu ctia khach hang 990.629.541 877.524.666 |  1.024.653.990
2 | Tra truée cho ngudi ban 642.112.205 392.480.093 460.232.093
3 | Phai thu v& cho vay ngén han 1544.211.732 | 1.686.299.596 |  1.819.592.734
4 | Céc khoan phai thu khéc 6.638.262.183 |  5.961.214.580 |  5.702.865.154
5 | Du phong cac khoan phai thu |  (838.161.104) (7.298.081) |  (205.229.739)

khé doi

Téng cong 8.977.054.557 |  8.910.220.854 |  8.802.114.232

Nguon: BCTC da kiém todn nam 2016, 2017 Céng ty TNHH MTV Ca phé Ea Pok
Bang 12: Cong no phai tra giai doan 2015 — 2017

DPon vi tinh: VND

Chi tiéu 31/12/2015 31/12/2016 31/12/2017

| | No phai tra ngin han 22.830.040.453 | 20.759.804.477 | 18.455.181.065
1 | Phai tra ngudi ban ngén han 58.140.256 29.858.256 121.329.256
2 | Ngudi mua tra tién trude ngén han 82.217.569 499.472.000 447.683.810
3 | Thué va cac khoan phai ndp Nha nudc 637.044.090 104.878.857 645.205.813
4 | Phai tra nguoi lao dong 21.615.407 269.507.499 | 2.158.036.000
5 | Chi phi phai tra ngin han 113.097.148 122.333.135 133.826.067
6 | Phai tra ngan han khac 8.058.743.420 | 8.047.209.620 | 3.278.676.714
7 | Vay va ng thué tai chinh ngan han 11.157.775.000 | 8.368.490.000 | 8.900.490.000
8 | Quy khen thudng,phuc lgi 2.701.407.563 | 3.318.055.110 | 2.769.933.405
Il | No phai tra dai han 401.432.656 80.286.531 760.000.000
1 | Vay va ng thué tai chinh dai han - - 760.000.000
2 | Quy phat trién khoa hoc va cong nghé 401.432.656 80.286.531 -
Téng cong 23.231.473.109 | 20.840.091.008 | 19.215.181.065

Nguon: BCTC da kiém todn nam 2016, 2017 Céng ty TNHH MTV Ca phé Ea Pok
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Mt s6 chi tiéu tai chinh
Béng 13: Chi tiéu tai chinh Cong ty giai doan 2015 — 2017

Chi tiéu Don vi Nam 2015 Nam 2016 Nam 2017

Chi tiéu vé kha niing thanh toan
Hé s6 thanh toan ngén han Lan 1,04 1,11 1,36
Hé s thanh todn nhanh Lan 0,43 0,47 0,55
Chi tiéu vé co cAu von
Heé s6 No/ Tong tai san Lan 0,49 0,46 0,42
Hé s6 No/Vén chu sé hiru Lan 0,96 0,86 0,73

Chi tiéu vé ning lwc hoat dong

Vong quay khoan phai thu binh quan \Vong 3,75 6,36 3,71
Vong quay hang ton kho binh quan \Vong 1,93 3,61 1,92
Vong quay tong tai san \Vong 0,73 1,23 0,73

Chi tiéu vé kha niing sinh 1oi

Ty suat LNST/DTT % 4,19 3,00 8,55
Ty suat LNST/TTS binh quan % 3,07 3,69 6,21
Ty suat LNST/VCSH binh quan % 6,09 7,05 11,12

Nguén: Tinh toan cua té chire fur van
Hé s thanh toan ngan han cia Cong ty twong ddi tét khi cac hé so déu 16n hon 1, khoang cach
gitra hai chi sb thanh toan kha 16n vi dic thd caa doanh nghiép san xuat 13 luong hang tén kho cao.
Cac chi s6 vé nang luc hoat dong déu ting trong ndm 2016 cho thy cong ty dang quan Iy tét cac
khoan phai thu va hang ton kho.

. Nhirng nhén t6 anh hwéng dén hoat dong san xuit kinh doanh ciia Cong ty

Thudn lgi

Cong ty co quy dat trong ca phé tai vi tri dia 1y va diéu kién thd nhudng phu hop cho sy phat trién
clia cdy ca phé. Pak Lik 1a thu phu cua cdy ca phé, chiém téi 90% dién tich trong ca phé cia ca
nudc, trong d6 Eapok 1a mot trong cac ving dat duoc danh gia c6 didu kién thd nhudng t6t dé cho
ra san pham ca phé dat chuat luong cao nhét cua tinh Pk Lik. San luong va chit luong ca phé
hang nim cua Cong ty déu dat mirc cao.

Thuong hiéu ca phé cia Cong ty TNHH MTV Ca phé Ea Pok da duoc khiang dinh trong nudc va

trén thé gioi.
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Cong ty c6 st dung trén 60% lao dong 1a nguodi dong bao dan toc tai chd nén thude déi tuong duoc
mién tién thué dat hang nim theo Quyét dinh 42/2012/QD-TTg ngay 08/10/2012 va Théng tu
58/2017/TT-BTC ngay 13/06/2017.

Cong ty hién co khoang 100 ha dét tréng (tir vuon ciy ca phé gia c¢di di dwgc UBND tinh cho
thanh 1y qua cac nam, hién dang trong cdy ngin ngay dé cai tao dat). Pi v6i dién tich dat trén,
nha dau tu co thé tiép tuc tai canh cay ca phé hodc st dung cho hoat dong san xuét kinh doanh
khac ma khong mat nhiéu thoi gian chuyén doi.

Céc san phdm ca phé cua cong ty déu dugc kiém dinh va dwgc ching nhin theo bo tiéu chuin
UTZ Certified. Bao gdm tiéu chudn vé chat lugng hat ca phé va kho xudng san xuét.

Ty 1& ca phé chin quy dinh cho phép ctia Cong ty twong dbi cao, dat khoang 80% trong mot nién vu.
Cong ty 1a mot trong s6 it doanh nghiép trén dia ban c6 du nang lyc va kinh nghiém trong viéc san
xudt ca phé theo quy trinh ché bién u6t, véi hat ca phé dat chét lugng cao, dap tng dugc thi truong
kho tinh nhu Nhat Ban. Vi cach thirc chuyén d6i linh hoat tir mé hinh hoat dong dén phuong thirc
ché bién, san xuét, Cong ty di xay dung hé théng cac tram thu mua ché bién va xuét khiu ca phé.
Hang nam, Cong ty xuat ban ca phé truc tiép sang thi trudng Nhat Ban va Chau Au véi gia ban
cao hon gia trong nudc tir 3.000 dén 5.000 ddng/kg ca phé nhan. Nién vu 2015-2016, don vi xuit
khau 537,6 tin. Nién vu 2016-2017, cong ty xuat khau 103 tin. Tir dau nién vu 2017-2018 dén
nay, cong ty xuit khiu 654 tan.

Cong ty nhan dugc st ing ho, giup d& cua lanh dao dia phuong va chi truong, chinh sach hd tro
cho san xuat va tiéu thu cua Chinh phu.

Kho khan

Hoat dong san xuét kinh doanh cta Cong ty mang tinh mua vy, vi vay, san phém cua Cong ty chu
yéu 14 tir san xuit ndng nghiép nén sé bi anh hudng tryc tiép boi yéu to thién tai, han han, .. ...

Thi trudong xuat khau ca phé ctua Viét Nam dang gip kho khin, gia xuat khau giam manh, trong
khi d6 gia ca phé trong nudc ciing theo chiéu hudng giam.Thém vao d6 Viét nam xuat khau chu
yéu 1a ca phé thd, chua qua ché bién. Do d6 gia tri xuat khau chua cao. Pidu nay anh huong téi
doanh thu va can c¢6 dinh huéng giai quyét kho khin cho Cong ty sau ¢d phan hoa.

Viét Nam hién ciing da tham gia vao mot sd cac Hiép dinh tu do thuong mai, gan ddy nhét 1a Hiép
dinh CPTPP. Pong nghia véi viéc cac hang rao vé thué quan sé bi g& bo. Hang hoa tir cac nudc
c6 thé tu do luan chuyén. Do @6 tinh canh tranh cda san phém can dugc cai thién. Nang cao nang
suat lao dong, giam gia thanh san pham, ting ham luong gi tri gia ting cua san pham 1a nhiing
thach thire ddi v6i Cong ty trong thoi gian t6i.

Tay Nguyén hién c6 hon 450 nghin hecta ca phé, chiém trén 90% dién tich ca phé ca nudc. Tuy
nhién, phan 16n ciy trong ca phé cia Tay Nguyén ndi chung da ¢ thoi ky gia cdi. Chi riéng &
huyén Cu M’Gar di c6 khoang 20.000 ha ca phé & tudi 25 (tuéi tho trung binh ciia cdy ca phé tai

Viét Nam la tir 20 — 30 nam, dé cdy co thé cho quad can mat tir 3 dén 4 nam tuéi). Maic du da thuc
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hién tai canh ca phé nhung hiéu qua dem lai van rat thap. Vuon cay tai canh chi sinh truéng tot
dén nam tht 2, thir 3 sau d6 tan lui dan.

Céc ho nhan khoan san xuét ca phé tai Cong ty chu yéu la dong bao dan toc thiéu sb, viéc tuyén
truyén va giai quyét lao dong tai doanh nghiép dé thuc hién c6 phan hoa s& gip nhiéu kho khan.
Mot s6 can bd, nhan vién trong bd may quan 1y chua chu dong tham muu, dé xuét cac bién phap
hop 1y dé xir Iy kip thoi nhitng cong viée ton dong theo chirc ning, nhiém vu va quyén han duoc
giao, viéc td chirc trién khai thuc hién nhiém vu dat hiéu cta chua cao. Mot s6 can b tudi cao,
trinh d9, nang lyc cong tac con han ché.

Vi thé ciia Cong ty so v6i cac doanh nghiép ciing nganh

Vi thé cong ty trong nganh

Cong ty TNHH MTV ca phé Ea Pok 1a mot trong nhiing doanh nghiép ca phé diu tién cia tinh
Dik Lik. Trai qua hon 40 nim hinh thanh va phat trién, Cong ty da c6 vi thé viing chic trén dia
ban tinh va thi truong xuat khau. Cong ty 13 doanh nghiép dau tién & TAy Nguyén thuc hién tai
canh ca phé, v6i kinh nghiém va két qua dat duoc, mo hinh tai canh ca phé cua Cong ty di duoc
UBND tinh Bik Lk lya chon dé nhan rong ra toan tinh.

Trién vong phdt trién nganh

Quyét dinh s6 286/QD-TTg ngay 09/03/2018 ctia Thu tudéng Chinh pht phé duyét diéu chinh, bd
sung quy hoach tong thé phat trién kinh té - x4 hoi tinh Pak Lik dén nim 2020 va dinh hudng dén
nam 2030, theo d6, dén nam 2020, nhém cac cdy trong chu lyc cua tinh tiép tuc 13 cac cdy cong
nghiép dai ngay co gia tri xuat khau do 1a ca phé, cao su, ho tiéu, diéu,...

V& chin nudi, dén nam 2020, co ban hinh thanh duoc cic ving chin nudi tip trung, trang trai quy
md 1on &p dung cong nghé cao; chu trong chan nudi dai gia stc (bo thit, bo sira, dé,...), gia cAm
theo hudéng chin nudi tham canh, ning cao ning sut, chit lugng san pham. Pua chin nudi tré
thanh nganh c6 ty trong déng gop cao trong nganh ndéng nghiép, giam thiéu 6 nhiém moi truong,
bao dam an toan vé sinh thuc phdm va ting kha ning canh tranh, Tang ty trong nganh trong co ciu
nong nghiép dat 40 - 50% vao nam 2020.

Ddnh gid vé sw phit hop dinh hwéng phdt trién ciia Cong ty véi dinh hudng ciia nganh, chinh
sdch ciia Nha nwéc va xu thé chung trén thé gici

Theo phuong 4n cb phan hoa, trong thoi gian t6i, cong ty sé tiép tuc duy tri va phat huy thé manh
vé cay trong ca phé, phat trién dién tich trong ca phé hop 1y tai cac ving dat duoc giao. Ngoai ra,
cong ty s& phat trién trang trai bo va thay ddi giéng bo dé dat ning suat cao hon. C6 thé thay dinh
huéng phat trién cia Cong ty 1a phu hop véi dinh huéng chung ciia nganh va chinh sach ciia Nha

nudc.
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I1I.PHUONG AN PAU TU VA CHIEN LUQC PHAT TRIEN SAU CO PHAN HOA

1.

Hinh thirc ¢6 phan héa

Can ctt Piéu 5 Nghi dinh sé 126/2017/ND-CP ngay 16/11/2017 ctia Chinh phi vé chuyén doanh
nghiép nha nudc va cong ty trach nhiém hitu han mot thanh vién do doanh nghiép nha nudc dau tu
100% vbn diéu 1¢ thanh cong ty c¢6 phan.

Cin cir Cong vin sé 1832/TTg-DPMDN ngay 15/10/2015 ctia Thu tudéng Chinh pha vé phuong an
téng thé sip xép, déi moi cong ty nong, 14m nghiép thuéc UBND tinh DakLik, Cong ty TNHH
MTV Ca phé Ea Pok 1a doanh nghiép thudc dién nha nuéc khong nam giit ¢o phan chi phdi khi
thue hién ¢6 phan hoa.

Can ctr Quyét dinh s6 1130/QD-UBND ngay 22/04/2016 ctia UBND tinh DakLik vé viéc ¢ phan
hoa Cong ty TNHH MTV Ca phé Ea Pok.

Can ctr Quyét dinh s6 1308/QD-UBND ngay 13/06/2018 ctia UBND tinh DikLik vé viéc phé
duyét phuong an ¢d phan héa Cong ty TNHH MTV Ca phé Eapdk;

Cin cir dac diém thuce té tinh hinh kinh doanh cua doanh nghiép.

Cong ty lya chon hinh thiic ¢6 phan héa: Bdn mét phin von nha nwéc hién cé tai doanh nghiép.

. Théng tin vé doanh nghiép sau ¢6 phin hoa

Tén day du bang tiéng Viét: CONG TY CO PHAN CA PHE EA POK

Tén tiéng Anh: EAPOK COFFEE JOINT STOCK COMPANY

Tén giao dich: EAPOK COFFEE

Tén viét tit: EPC JSC

Tru so chinh: Km14, Tinh 16 8, Thi tran EaPok, Huyén CuM’gar, tinh Pak Lak
Dién thoai: 0262.3530281 Fax: 0262.3530.225

Email: eapokcoffee@gmail.com

. Hinh thirc phap 1y ciia Cong ty c6 phin

Cong ty cb phan c6:

Tu cach phap nhan ké tir ngdy duoc cap Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép;

Thuyc hién ché d6 hach toan kinh té doc lap;

C6 con dau riéng, dugc mé tai khoan tai ngan hang theo quy dinh cua phap luat;

Puoc t6 chirc va hoat dong theo Piéu 18 ctia Cong ty cb phan, Luat Doanh nghiép va cc vin ban

phép 1y khéc c6 lién quan, dugc dang ky kinh doanh theo quy dinh phép lut.

4. Nganh nghé kinh doanh sau c¢6 phan hoa

TT Tén nganh Ma nganh

1 | Béan budén may mac, thiét bi va phu ting may néng nghiép 4653

Chi tiét: Mua béan hang hoa thiét bi san xuat ndng nghiép
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TT Tén nganh Ma nganh

2 | Ban budn nhién liéu ran, l6ng, khi va céc san pham lién quan 5510

Chi tiét: Mua ban xang dau va chit boi tron dong co

3 | Chan nuoi trau bo 0141
4 | Chin nudi gia cam 0146
5 | Chan nudi khac. Chi tiét: chan nudi dong vat hoang da 0149
6 | Ban budn ndng, 1am san nguyén liéu (trir gd, tre nira) va dong vat song. 4620

Chi tiét: Mua ban néng san

7 | Mua ban vat tu nong nghiép 4669
8 | Trong cay ca phé 0126
9 | Hoat dong dich vu sau thu hoach: ché bién ca phé 0163
10 | San xuat phan bon va hop chét ni to 2012

Sau khi c6 phan hoa, Cong ty c6 thé tiép tuc bd sung nhitng cac nganh nghé kinh doanh khéc (néu
can thiét) dudi su chip thuan cua Dai hoi dong cd dong cua Cong ty.

5. Co cau to chire du Kkién

| PAIHOI PONG CO PONG |

| HOIDONG QUAN TRI

BAN KIEM SOAT
| BAN GIAM DOC e
¥ ¥ k4 L 4
Phong Phong hanh Phong
Ké chinh nhin Phong kinh
hoach SIF Ké toan doanh
k¥ thuat
v ¥ JF v ¥
VP dai Xwing Xwiong Trai Cac doi
dién rai ché bién sin xuat chin sin xuit
Tp. HCM ca phé phin vi nudi ca phé
sinh (05 doi)
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Pai hoi dong c6 dong 1 co quan cd thAm quyén cao nhat ciia Cong ty. Pai hoi cd dong thudng
nién dugc t6 chirc mdi nam mot (01) 1an. Pai hoi dong cb dong phai hop thuong nién trong thoi
han bén (04) thang ké tir ngay két thuc nam tai chinh.

Hdi dong quan tri 1d co quan quan 1y cua Cong ty, hoat dong kinh doanh va cac cong viéc cua
Cong ty phai chiu su giam sat va chi dao ctia Hoi dong quan tri. Hoi dong quan tri co day du
quyén han dé thuc hién tit ca cic quyén nhan danh Céng ty trir nhirg thAm quyén thudc Dai hoi
ddng co dong.

Ban Kiém soat do Pai hoi déng ) dong bau ra, thay mat ) dong dé kiém tra, giam sat hoat dong
kinh doanh, quan tri va diéu hanh ctia Téng Cong ty.

Ban Giam d6c diéu hanh cac cong viée kinh doanh hang ngdy ctia Cong ty, chiu su gidm sat cta
Hoi déng quan tri va chiu trach nhiém trude Hoi déng quan tri va Pai hoi déng cd dong vé viéc
thyc hién nhiém vu va quyén han dugc giao.

Phong K¢ hoach ky thuit: Tham muu xay dung, trién khai, to chirc thuc hién ké hoach san xuét
kinh doanh ctia Cong ty dat két qua, 1ap du an dau tu; bao cao tong két dinh ky 1am co sé cho cong
tac dinh hudng nhi€ém vu san Xuat, phéi hop véi cac phong, ban chirc nang dé trién khai thuc hién
dat muc tiéu nhiém vu ké hoach dé ra, tham muu va ung dung céc tién bo khoa hoc k¥ thuat vao
san xuat, cong tac phong chéng bio lut, bao ho lao dong, thi tay nghé ning bac, giit bac lwong ddi
voi Can bd cong nhan.

Phong Hanh chinh nhan sw: Tham muu dé xuit cac phuong an cai tién to chirc b may quén 1y;
soan thao cic van ban, ndi quy, quy ché; giai quyét cac thu tuc vé hop dong lao dong, tuyén dung,
diéu dong, bd nhiém, mién nhiém, cho thoi viéc ddi v6i can bd cong nhan vién; tham muu vé viée
giai quyét chinh sach, ché d6 déi véi nguoi lao dong theo quy dinh ctuia Luat lao dong; td chirc
thuc hién cong tdc hanh chinh quan tri va luu trir hd so vin ban.

Phong K¢ toan: Tham muu thuc hién cong tic t6 chtic hach toan ké toan, quan 1y va giam sat
hoat dong tai chinh, thong ké; theo ddi, phan tich va phan anh tinh hinh bién dong tai san, ngudn
von tai cong ty va cung cép thong tin vé tinh hinh tai chinh, kinh té, xay dung ké hoach tai chinh,
bdo c4o quyét toan tai chinh quy, 6 thang, hang nam theo quy dinh ciia phap 1énh thong ké, ké toan
hién hanh.

Phong kinh doanh: Tham muu thuc hién nhiém vu thu mua, ché bién, tiéu thu ca phé néng san
dat hi€u qua cao nhét. Nghién ctru mé rong thi truong xuét khau, tim kiém nguf‘m hang ca phé chét
lwong tot, ché bién nang cao gia tri san pham, dam bao kha ning canh tranh mang lai hiéu qua
kinh té, duy tri va phat trién ngudn hang ca phé theo tiéu chuan UTZ Certified va ca phé ché bién
udt.
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6. Von diéu 1¢ va co cAu von diéu 1¢ du kién
6.1. Vén diéu 1é
Cian cir Quyét dinh s6 1308/QD-UBND ngay 13/06/2018 cia UBND tinh DikLik vé viéc phé
duyét phuong 4n cd phan héa Coéng ty TNHH MTV Ca phé Eapdk, vén diéu 18 ciia Cong ty CO
phan nhu sau:
Vén diéu 1¢: 99.475.000.000 VND
Bang chit: Chin mwoi chin ty, bon tram bay mwoi lam triéu dong
S6 lwong ¢ phan : 9.947.500 ¢6 phén
Bang chir: Chin triéu chin tram bén mwoi bdy nghin nam tram cé phan
Ménh gia : 10.000 dong/cp
Loai ¢6 phan : C6 phan phd thong
6.2. Co ciu von diéu 18
Can ctr Quyét dinh s6 1308/QD-UBND ci UBND tinh Dik Pak Lik vé viéc phé duyét Phuong n
C6 phan hoa Cong ty TNHH MTV Ca phé Eapdk, co cau von diéu 1é caa Cong ty nhu sau:

Gia tri tinh theo Ty I€ so voi

Solwgng CP b oia (VND) VDL
Tong von diéu 1¢ 9.947.500 |  99.475.000.000
| | Nha nuéc 3.581.100 |  35.811.000.000 36,00%
Il | Ban ra bén ngoai 6.366.400 |  63.664.000.000 64,00%
1 | Nguoi lao dong trong Cong ty 673.900 6.739.000.000 6,77%
- | Mua wu dai theo thoi gian lam viéc 612.100 6.121.000.000 6,15%
thuc té tai KVNN
- Mua wu dai theo thoi gian cam két lam 61.800 618.000.000 0,62%
viéc lau dai tai CTCP
2 | Cong doan 0 0 0,00%
3 | Nha dau tu khac mua qua cudc dau gia 5.692.500 |  56.925.000.000 57,23%
cong khai
Téng cong 9.947.500 |  99.475.000.000 |  100,00%

Nguon: Quyét dinh phé duyét Phirong dan c¢é phdn héa Cong ty TNHH MTV Ca phé Ea Pok
7. Phwong 4n san xuit kinh doanh
< Chién lwoc kinh doanh ciia Cong ty sau cé phin héa
Trén co s& hién trang va két qua phan tich, danh gi4 trinh hinh ctia Céng ty trudc c¢d phin hoa,

Cong ty xac dinh chién luoc kinh doanh sau ¢6 phan héa nhu sau:

Y
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Trudc mit 6n dinh, giw viung va phat trién san xuét kinh doanh hién tai, bao toan va phat trién von
nha nudc, nang cao doi sdng nguoi lao déng, gop phan giit viig on dinh an ninh chinh tri, an toan
trat tu tai dia phuong.
DPong thoi, danh gia va quy hoach lai toan bd dat dai cta cong ty. Thuc hién cai tao nhiing ving
dat can cdi, hoang hoa. Dbi véi dién tich dat mit tién hién dang 1am tru s& Cong ty, Cong ty sé sir
dung d4t hiéu qua hon nhu dé 1am dia diém kinh doanh mua béan vat tu nong nghiép, phan bon. ..
Phat huy loi thé vé dét dai , khi hau dé phat trién thém cac san pham ndng nghiép c6 gié tri cao
nang cao hiéu qua su dung dat dai, duy tri nganh nghé kinh doanh truyén thong.
Xay dung nén moéng cho viéc ché bién ndng san gin voi ving nguyén liéu. Dich chuyén dan co
céu xuat khau tir xuat khau cac san pham tho sang cac san phim ndng nghiép co gi tri gia ting
cao dap ung tiéu chuan khit khe cua cac thi trudng phat trién trén thé gisi.
Xay dyng va phat trién thuong hiéu riéng c6 tinh canh tranh qubc té vé nong san ché bién sach.
Xay dung doi ngii can bd co trinh do hoc van, biét ung dung khoa hoc cong nghé vao chan nubi
trdng trot, co trinh do ngoai ngit va am hiéu thi truong thé giéi. Nang cao nhan thirc va trinh do
khoa hoc k¥ thuat cho cac ho nhan khodn, dic biét 1a cac ho dong bao dan tdc thiéu sd, timg budc
nang cao hi¢u qua va gia tri trén vuon cay nhan khoan.
Ké hoach sin xudt kinh doanh ciia Cong ty sau cé phin héa
Dua trén két qua san xuét kinh doanh nim 2017, cung cac du bao cia doanh nghiép v& tinh hinh
kinh té, cac bién dong trong cac yéu td san xuit kinh doanh, cing vén diéu 1¢ du kién sau cd phan
hoa, cong ty xay dung phuong 4n san xuat kinh doanh giai doan 2018 — 2020, cu thé nhu sau:
Bang 14: Ké hoach kinh doanh giai doan 2018 — 2020

Chi tiéu DVT 2018 PAONRY) 2020

1 | Vén diéu lé Triéu dong 99.475 99.475 99.475

Téc dg tang trucng - - -

2 | Tong s6 lao dong Nguoi 631 631 631

Téc dé tang trudng - -

3 | Doanh thu thuin Triéu dong 34.187 35.863 37.624
Toc dg tang trucng 4% 4% 4%
4 chS:f | ycﬁloafr’llﬁl n‘;i‘i‘é;léng V& | Tricu déng 4.102 4.304 4515
5 | Loi nhuén trudc thué Triéu dong 2.200 2.300 2.400
Thué suat TNDN 20% 20% 20% 20%
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Chi tiéu bvT 2018 PAONRY) 2020

6 | Loi nhuan sau thué Triéu dong 1.760 1.840 1.920

Nguén: Céng ty INHH MTV Ca phé Ea Pk

< Gidi phdp thwe hién ké hoach kinh doanh

R 3

Giai phap vé dit dai

Tiép tuc ting cudng quan 1y, str dung dung muc dich, c6 hiéu qua, ding quy dinh ctia phap luat vé
ludt dat dai. Toan bo dién tich dt rimg ciing nhu s6 cy ring ty nhién dugc bao quan tot. Quy dét
giao thong, dat chuyén ding bd tri ph hop trong cong tac san xuét.

Thuc hién quéan 1y va str dung dat theo dung Quyét dinh s6 2228/QD-UBND ngay 22/08/2017 cta
UBND tinh vé viéc phé duyét phwong an sir dung dit ciia Cong ty TNHH MTV ca phé Eapok tai
thi trAn Ea Pk va xa Cu Sué, huyén Cu M’gar, tinh Pak Lak.

Giai phap vé quan ly, sir dung rung

Déi v6i rimg trong 1am dai rimg chin gio, che bong cho ca phé tiép tuc trong méi dé che phu kin
trén toan bo dién tich ca phé cong ty quan 1y va duoc dau tu chiam soc, bao vé tt dé cay ring sinh
truong phat trién tot.

Giai phap vé tai chinh, diu tw, tin dung

Tiép tuc phat huy cong cu tai chinh hién co, cong tac vay tin dung str dung diing muc dich, tra ng
vay diing han, truéc han dé giam ng vay ddng nghia voi giam 1ai suat vay, to chirc thu no tén
dong dé huy dong vén vio san xuat.

Trén co so xay dung dinh huéng hoat dong san xuat kinh doanh, tinh toan nhu cau dau tu trong 5
nam t6i. T d6 xdy dung ké hoach huy dong von, dic biét 1a ngudn von trung va dai han dap tng
muc tiéu phat trién.

Ra soat danh gié lai toan b chi phi. Xay dung dinh mirc chi phi phu hop.

Giam dan 1¢ thudc vao von vay ngan hang. Qua trinh ¢6 phan héa mé ra cho Cong ty mot phuong
thirc huy dong von méi d6 1a huy dong von thong qua thi trudng ching khoan. Pay 1a ngudn von
c6 chi phi ré hon so véi viéc vay von, ddc biét 1a von trung dai han tai cac t6 chirc tin dung va
khong can tai san thé chap. Mudn thuc hién t6t kénh huy dong von nay, Cong ty can phai thay doi
trong phuong thirc quan tri. Minh bach va lanh manh héa tinh hinh tai chinh. Xay dung duogc ké
hoach kinh doanh bai ban phat huy duoc hét nhiing tiém ning loi thé ctia minh. Tir d6 méi cé thé
thu hat cac nha dau tu tham gia.

Hang nam tién hanh trich 14p du phong rai ro va xir Iy cac khoan no khé doi theo quy dinh hién
hanh.
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Giai phap vé co ciu cy trong

Tiép tuc phat huy thé manh vé ciy trong ca phé. Phat trién dién tich trong ca phé hop 1y tai cac
vung dét dugc giao; wu tién trong ca phé tai canh & nhitng ving dién tich di dwoc cai tao dat

Pau tu tham canh ting ning suat ca phé trén mot dién tich

Giir vitng chu ky phat trién ctia vuron cay ca phé, on dinh ning suét 1au dai, bén vimng.

Quén 1y chat ché tir khau chon gidng, ddu tu tham canh, cham soc theo tiéu chuan ca phé sach,
chat luong cao

Giai phap vé chin nudi

Trudc mit phat trién dan bo sira dé c6 thé cung cap sita twoi cho thi trudng dia phuong. Tién t6i
xdy dung xudng ché bién sira va hinh thanh nén thuong hi¢u riéng vé sira twoi va cic san pham tir
stra.

Lua chon va thay ddi gidng bo trong chin nudi. Gidng bo hién tai cho ning suat thip, thoi gian
chiam soc 1au, chat luong thit khong cao. Do d6 Cong ty s& dan thanh 1y dan bo cii dé thay thé
bang chin nudi gidong bo moi.

Cin cir vao hiéu qua kinh té hang nam dé nang quy mo dan bd, md rong mo hinh nudi gia cong
cac ho dong bao dan toc. Py manh cong tac khoan dén san pham cudi cling trong chin nudi bo.
Tién t&i xay dung xudng giét mo dat tiéu chuan an toan vé sinh thuc pham.

Giai phap vé lao dong

On dinh tdm 1y, tao niém tin cho toan thé ngudi lao dong vé dinh hudng chién lugc cua Cong ty.
C6 phéan hoa 1a co hoi dé Cong ty chuyén minh trong co ché quan 1y, tu chi hon trong hoat dong
san xuat kinh doanh. Nguoi lao dong cé co hdi phat huy thé manh va su tu chu.

Cong ty tiép tuc su dung luc luong lao dong dang 1am viéc theo hop dong lao dong nganh chin
nudi, ché bién xuat khau ca phé va nguoi nhan khoan vuon cdy theo hop dong giao khoan da ky .
Muc tiéu ctia Cong ty 13 phai dam bao Cong viéc on dinh 1au dai cho lao dong 1a ngudi dong bao
dan toc.

Tién hanh tuyén dung dua trén yéu cau thyc t& cia tinh hinh san xut kinh doanh ctia doanh
nghiép, tuyén dung nhitng nhan sy co trinh d6 va thai do lam viéc t6t.

Déi v6i cac ho lam khoan, can tuyén truyén cho ba con vé kién thirc nong nghiép, k¥ ning quan
trj tai chinh. Pong thoi giai thich rd vé dinh hudng cta cong ty trong thoi gian téi. i voi mdi su
thay doi trong co cdu cdy trong, can lang nghe ¥ kién cua ba con. Giai thich cin k& sy hop 1y khi
chuyén ddi co cu cay trong. Tranh tinh trang san xuat manh man, tuy duy ngan han.

Pé 6n dinh tinh hinh chinh trj cling nhu dat dugc cac muyc tiéu da dé ra can tiép tuc duy tri va on
dinh dién tich trong ciy ca phé hién dang c6 1a 402,41 ha theo mé hinh khoan san phiam phu hop.
Dbi voi 496 hop ddng dang nhan khoan vuon cdy ca phé (Trong d6 co 150 hop dong nhan khoan
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c6 ky HPLD va 346 hop dong nhan khoan khong ky hop dong lao dong) dén 31/12/2018 s& hét

hiéu luc 449 hop ddng, can duy tri va tiép tuc ké thira it nhat trong 3 nam.

Giai phap vé khoa hoc cong nghé

Tin hoc hoa tat ca cac linh vuc co thé ép dung nhu: K& toan tai chinh, quan 1y nhan su, bao vé kho
tang, tai san, thong tin thi truong v.v.

Tiép tuc két hop voi cac nha khoa hoc , dua tién bo cong nghé vao san xudt : Tai canh ca phé ,
nghién cuu tao giéng tot cho ning suit cao, chat lrong tot, nang cao thu nhap trén mot don vi dién
tich.

Vé nganh chan nuodi bo: Chon loc, thay thé dan dan bo cai sinh san, ddm bdo quy moé dan on dinh.
Lam t6t cong tac tha y dé giit vimg danh hiéu co s& an toan dich bénh. Pay manh viéc 4p dung
cac tién bo khoa hoc k¥ thudt nganh chin nuéi. Duy tri giit vitng co s chan nudi ludn ludn "An
toan dich bénh".

San xuét phan vi sinh dé bon cho vudn ciy cua Cong ty va cung cép ra thi trudng, nhdm tan dung
phu pham trong chin nudi, san xut ca phé va cac loai ciy trong khac, gop phan lam giam thiéu 6
nhiém moi truong va phat trién nén nong nghiép bén viing,

Pau tu hoan chinh hé théng tudi dién toan cong ty (gdm don vi doi 2 va ving 40 ha doi 3).

Giai phap vé ché bién

Nang cao kha niang canh tranh san phdm chi luc ¢6 tinh canh tranh cao d6 1a: Duy tri t6t cong tac
ché bién u6t ca phé theo ching nhan UTZ Certified cho cong tic xuat khau. Tang cuong va cing
¢ ngudn nhan lyc cho cong tac thu mua ché bién ca phé xuat khau dé phat huy hét cong suat may
moc, thiét bi, kho tang nha xuong nham, tao ra loi nhuan cao cho doanh nghiép, tranh rui ro thua
15, 1am anh hudng dén tinh hinh tai chinh chung cua cong ty.

Tiép tuc san xuat cac san pham co chung nhan qudc t& nhuw UTZ Certified va phat trién ca phé
theo chi dan dia ly Ca phé Buén Ma Thuot.

Tién t6i xdy dung nha may ché bién nong san gin véi ngudn nguyén liéu dé tao ra nhimg san
pham c6 gi4 tri gia ting cao.

Giai phap vé thi truong

Pé tan dung dugc co hoi xuat khidu nong san vao cic nudc phat trién, thach thiue dbi voi cac
doanh nghiép trong nudc dén tir viéc bao dam chét lugng khi phai tudn thu cac tiéu chuan khat
khe cua thi truong chét luong va vé sinh an toan thyc phém.

Pinh hudng san xuit kinh doanh, chién lugc co cdu gidng cdy trong phai xudt phat tir viéc phan
tich, danh gid va dyu bao thi truong. Viéc nay rat can duge thue hién boi nhitng nguodi cé kinh
nghiém va am hiéu thi truong.

Tich cuc tim kiém thi trudng mdi cho cac san phém cua Cong ty. Viéc phu thuoc vao mot thi

truong hay mot vai nha phan phéi s& khién Cong ty bi dong va c6 thé bi ép gia. Do d6 vé mit dai
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han Cong ty c6 thé tu xay dung mang lu6i kinh doanh nham tiép can va dua san pham truc tiép ra
thi truong.

Tham gia hoi cho trién 1dm gidi thiéu san phim cua Cong ty , kéu goi hop tac dau tu véi cac dbi
tac trong va ngoai nudc . Tiép tuc ddy manh ca phé chét lugng cao xuit khau dén cac thi truong
kho tinh nhu chau Au , Nhat Ban, My dé ning cao gia tri gia ting . Truoc mit, Cong ty can phai
khai thac triét dé thi truong trong nuoc dé tiéu thu ca phé rang xay.

Phwong dn ting giam vén diéu 1¢ sau khi chuyén thanh cong ty cé phan

Sau khi chuyén thanh cong ty c6 phan, v6n diéu 1é ctia Cong ty du kién khong thay doi. Viéce ting
giam von diéu 18 (néu co) s& dugc théng qua tai Pai hoi ddng cb dong va thyc hién theo quy dinh

cua phap luat.

IV.CAC RUI RO DU KIEN

1.

Riii ro vé kinh té

Bét ky mot nén kinh té& nao ciing luén chtra dung nhiing rui ro nhét dinh. Nhimg rii ro d6 hinh
thanh tir chinh sy bién dong cua cac nhan td co ban trong nén kinh té. Cong ty TNHH MTV Ca
phé Ea Pok 1a mot chi thé tham gia vao nén kinh té nén ciing khong ndm ngoai nhitng anh hudng

va tac dong tir su thay d6i ctia nhitng nhan tb do.

Téc @0 GDP Viét Nam giai doan 2013 - 2017

5,08 6.68 6,21
5,42 : —— o — 681
>— *
2013 2014 2015 2016 2017

Nguon: Tong cuc thong ké
Dy béo nén kinh t& Viét Nam nam 2018 s tiép tuc xu hudng ting truong nhd stc ting cua tong
ciu, tiéu dung cai thién, dau tu tu nhan tiép tuc phat trién do mdi trudng kinh té vi mé cung cai
cach trong thé ché sé& tao dung niém tin ctia doanh nghiép va ho gia dinh. Piac biét trién vong tir
cac hi¢p dinh thuong mai tu do va dang ky xuc tién ky két s& mang lai nhiéu loi ich cho Viét
Nam. Theo du bao cua Standard Charterd, tang trudng GDP Viét Nam nam 2018 s& du bao dat

mirc 6,8%, xap xi mirc ting trudng clia nam 2017.

. Riii ro vé ludt phap

Viét Nam dang trong giai doan phat trién nén hé théng phap 1y ciing dang dan hoan thién, chinh
sach thay ddi linh hoat dé phu hop véi timg giai doan phat trién ctia nén kinh té. Vi vy cac vin
ban phéap quy khong tranh khoi nhitng bat cap va chong chéo nhau, gy nén khong it kho khin cho

ca co quan quan ly lan nhitng ¢4 nhan, t6 chuc thuc hién.
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Hoat dong san xuét kinh doanh cia Cong ty TNHH MTV Ca phé Ea P6k chiu su chi phbi boi hé

théng phap luat va chinh sach ciia Nha nude nhu: Luat doanh nghiép, Luat Thué gia trj gia ting,
Luat Thué thu nhap doanh nghiép... Sy thay doi cta cac quy dinh phap lut sé& tao ra cac co hdi va
rii ro cho hoat dong san xuat va két qua kinh doanh ctia Cong ty. Vi vy, Cong ty ludn theo ddi,
nam bt kip thoi cac chu truong, dudng 16i ciia Pang va Nha nuéc nham xdy dung chién luoc
phat trién phu hop véi xu thé phat trién cua dat nude.

3. Rii ro dac thu nganh
Cay ca phé gibng nhu nhing cdy trong nong nghiép khac chiu anh huéng rit 16n boi yéu to thoi
tiét. Sy bién d6i khi hau trong nhitng nim gan day di tic dong dén ning suat ciy trong va chit
luong hat ca phé. Bén canh do, gia ca phé trén thé gi6i luén bién dong boi cung cau, anh hudng
dén doanh thu. Cong ty can bam sat dién bién thi truong va chi dong ngudn cung dé giam thiéu
tac dong tur thi trudng.

4. Rii ro cua dgt chao ban
Dot chao ban c¢d phan cua Cong ty s& phu thudc vao dién bién tinh hinh thi trudng chimg khoan
tai thoi diém chinh thirc d4u gi4, tdm 1y cua cac nha dau tu ciing nhu tinh hap dan cb phan cua
Cong ty TNHH MTV Ca phé Ea Pk. Vi vy, ¢ thé co rui ro khong ban hét sé ¢6 phan dy dinh
chao ban.

5. Rui ro khac
Bén canh nhimng yéu t6 rii ro da néu trén, v6i dic diém cua san xuit kinh doanh ndng nghiép,
hoat dong ctia Cong ty TNHH MTV Ca phé Ea Pok c6 thé chiu anh thuong tir cac yéu to rui ro
khac mang tinh bt kha khang nhu thién tai (bdo, lut, han han, dich bénh, dong dat...), hodc chién
tranh hodc hoa hoan... Nhitng rui ro nay néu xay ra s& gy ra khong it kho khan va anh hudng truc

tiép hodc gian tiép dén hoat dong san xuat kinh doanh ciia Cong ty.

V. THONG TIN VE PQT CHAO BAN CO PHAN

1. Phwong thirc thanh toan va thanh toan mua c6 phan déi véi nha dau tu tham gia dau gia
“* Hinh thirc chao bdn

—  S4 luwong chao ban : 5.692.500 c6 phan

— Loai cb phan : C6 phan pho thong

—  Meénh gia : 10.000 ddng/cod phan

—  Gia khoi diém : 10.200 dong/co phan

— Phuong thirc chao ban  : Pu gia cong khai tai S¢ Giao dich Chimg khoan Tp. Ho Chi Minh

% Déi twong tham gia va so lwong cé phan ding ky mua

—  D6i twong tham gia: Céc t6 chiic, ca nhan trong va ngoai nude dap tmg diéu kién theo quy dinh
ctia quy ché ban dau gia c6 phan lan dau ra cong ching ciia Cong ty TNHH MTV Ca phé Ea Pok.

— S6 luong cb phan dang ky dat mua tdi thiéu: 100 c6 phan

N lugng dat mua tdi da: 5.692.500 cb phﬁn
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- 86 lugng dat mua: Theo boi 6 100

—  Dit coc: Bang 10% gia tri ¢6 phan dat mua tinh theo gia khoi diém.

< Thoi gian va dia diém thwc hién

— Thoi gian va dia diém nhan cong bd thong tin, ding ky tham gia ddu gia, ndp tién dit coc, ndp

phiéu tham dy d4u gia: Quy dinh tai Quy ché ban dau gia c¢6 phan lan dau ra bén ngoai cia Cong

ty TNHH MTV Ca Phé Ea Pok.

— Thoi gian t6 chitc ddu gia: Theo quy dinh trong quy ché ban dau gia c¢6 phan lan dau ra bén ngoai

ctia Cong ty TNHH MTV Ca phé Ea Pdk.

— Dia diém t6 chirc dau gia: S¢ Giao dich chimg khoan thanh phd H6 Chi Minh — S6 16 V5 Vin

Kiét, Quan 1, Tp. H5 Chi Minh.

— Thoi han thanh toan tién mua c6 phén va nhén lai tién dat coc: Theo quy dinh tai Quy ché ban dau

gia ¢6 phan 1an dau ra bén ngoai cuia Cong ty TNHH MTV Ca Phé Ea Pék.

2. Co6 phan ban wu dii cho ngudi lao dong:

Cin ¢t Phuong an C6 phan hoa di duoc phé duyét ciia Cong ty TNHH MTV Ca phé Eapdk,

phuong an c6 phan ban vu dii cho ngudi lao dong nhu sau:

\J
“‘

Cé phan bédn wu dii cho CBCNV theo thoi gian lam viéc thue té tai Khu vwe Nha nwéc

Can ctr s0 li¢u dang ky mua c6 phan uvu dai theo s6 ndm cong tac tai khu vyc nha nudc cua nguoi

lao dong gian tiép c6 tén trong danh sach lao dong thudng xuyén cia Cong ty tai thoi diém xéc

dinh gia tri doanh nghiép, s6 luong cd phan uu dai ban ban cho ngudi lao dong nhu sau:

Tiéu chi xac dinh

S6 nguoi

Nguoi lao dong co tén trong danh sach
lao dong thuong xuyén cua doanh nghiép
tai thoi diém xac dinh gia tri doanh
nghiép

1 | Tong s6 lao dong tai thoi diém xac dinh gia tri | 633
doanh nghiép 01/01/2017 (nguoi)

2 | Tong s6 lao dong gian tiép dugc mua co phéan | 44
uu dai tai thoi diém xac dinh gid tri doanh
nghiép (nguoi)

3 | Téng s6 ndm cong tac dwoc mua ¢o phan (nim) | 957

4 | Tong sb cb phan dugc mua vu dii (cd phan) 95.700

5 | Loai co phan

Cb phan pho théng

6 | biéu kién chuyén nhuong

Han ché chuyén nhuong 03 niam ké tur
thoi diém ngp tien mua co phan vu dai

7 | Gia chao ban

60% gia trj 01 céqphé‘l‘n tinh theo ménh
gia (10.000 dong/co phan)
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SO nguoi

8 | Thoi gian thuc hién Trudc khi hoan tat dot dau gia cong khai
qua S¢ giao dich ching khoan TP.Ho
Chi Minh

Nguon: Phwong dn cé phan héa Céng ty TNHH MTV Ca phé Ea Pok

< Co6 phdn bdn véi gid wu dai cho ngwoi lao dpng nhin khodn vwon cdy ca phé én dinh liu dai

voi Cong ty

Theo Khoan 5 Didu 21 Nghi dinh 118/2014/ND-CP ngay 17/12/2014 cua Chinh phu: “Lao dong

¢6 hop ddng nhan khoan 6n dinh lau dai v6i cong ty khi chuyén sang cong ty ¢ phan duoc mua

¢0 phan wu dii nhu ngudi lao dong thudng xuyén trong cong ty”.

Theo Muc ¢, Khoan 1, Piéu 42 Nghi dinh 126/2017/ND-CP ngay 16/11/2017: “Pdi véi nguoi lao

dong dai dién cho ho gia dinh nhan khoén (mdi ho gia dinh nhan khodn cr mét nguoi lao dong dai

dién) tai thoi diém xac dinh gi4 tri doanh nghiép c6 phan hoa c6 hop dong nhan khoan 6n dinh lau

dai voi cong ty nong, 1am nghiép khi chuyén sang cong ty c6 phan duoc mua téi da 100 ¢ phan

cho mdi ndm thyc té da nhan khoan véi cong ty véi gia ban bang 60% gia tri 01 cd phan tinh theo

ménh gia (10.000 dong/cd phan).

S6 lwong va gia tri cd phan ban cho ngudi lao dong nhan khoan ciia Cong ty TNHH MTV Ca phé

Ea Pk nhu sau:

TT

Chi tiéu S6 ngudi

Tiéu chi xac dinh Ngudi lao dong nhan khoan 6n dinh lau
dai voi cong ty khi chuyén sang cong ty
co phan

1 | Tong sb lao dong c6 Hop dong khoan lau dai | 589
véi Cong ty dugc mua co phan wu dai (nguoi)

2 | Téng s6 nam nhan khoan dugc mua cd phan | 7.087
(ndm)

3 | Tong sé c6 phan dugce mua wu dii (¢ phan) 516.400

4 | Loai cd phan Cb phan pho thong

5 | Biéu kién chuyén nhuong Han Cf]é Chuyér} nhuong 03 ndm ké tir
thoi diém nop tién mua co phan vu dai

6 | Gia chao ban 60% gia tri 01 co phan tinh theo ménh
gia (10.000 dong/co phan)

7 | Thoi gian thuc hién Trudc khi hoan tat dot déu gid cong khai
qua S¢ giao dich chang khoan TP.HO
Chi Minh

Nguén: Phirong én cé phan héa Cong ty TNHH MTV Ca phé Ea Pok
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C6 phan ban voi gia wu dai cho nguoi lao dong theo thdi gian cam két 1am viée 1au dai tai Cong ty
¢ phan trong thoi han it nhat 03 nam (ké tir ngdy doanh nghiép duoc cip gidy ching nhan ding
ky doanh nghiép 1an dau)
Theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 42 Nghi dinh s§ 127/2017/NB-CP ngay 16/11/2017, gia ban cb
phan cho ngudi lao dong theo thdi gian cam két 1am viée 1au dai tai Cong ty c¢d phan dugc xéac
dinh 1a gia khoi diém duoc co quan dai dién chu s¢ hitu phé duyét trong phwong an ¢d phan hoa.
Cin cir tiéu chi va diéu kién mua c6 phan theo cam két lam viéc 1au dai ciia Cong ty TNHH MTV
Ca phé Ea Pbk sau khi chuyén sang cong ty ¢6 phan va két qua ding ky mua thém cd phan cia
ngudi lao dong, tong sd cd phan nguoi lao dong ding ky mua thém theo thdi gian cam két 1am
viéc lau dai tai Cong ty c6 phan 1a: 61.800 c6 phan, gia ban bang gia khoi diém. S6 ¢6 phan nay s&
bi han ché chuyén nhuong trong thoi gian cam két 1am viéc.

< Cé phan bdn wu ddi cho Té chivc cong doan
T6 chitc Cong doan tai Cong ty TNHH MTV Ca phé Ea Pok khong ding ky mua cd phan cua
doanh nghiép khi c6 phan hoa.

< Thoi gian thuc hién
Sau khi ban d4u gia c6 phan cong khai tai S& Giao dich ching khoan thanh phd H6 Chi Minh

3. Xir Iy s6 lwgng c6 phan khong ban hét

S6 lwong cd phan khong ban hét bao gdm:

S6 ¢6 phan nguoi lao dong tir chi mua theo phuong an da duge duyét;

S6 ¢ phan khong duoc nha dau tu ding ky mua theo phuong an du gia cong khai di duge duyét;

Sb ¢6 phan nha dau tu trang d4u gia cong khai nhung tir chbi mua;

Viée xir Iy ¢6 phan khong ban hét dwoc xir Iy nhu sau

(1) Truong hop khong c6 nha dau tw nao dang ky mua c6 phan dau gid, Ban Chi dao thyc hién ban cb
phan cho ngudi lao dong theo phuong an ¢d phan hoa da duyét, dong thoi thuc hién cac tha tuc dé
chuyén doanh nghiép sang cong ty c6 phan. Toan bd sé lwgng c6 phan chwa ban duwoc sé duoc
diéu chinh lai von diéu I¢, co cau von diéu 1¢ va thuc hién thoai von sau khi doanh nghiép da
hoat dong dwéi hinh thirc cong ty c6 phan.

(2) Truong hop chi ¢ 01 nha dau tu dang ky mua c6 phan du gia, Ban Chi dao thuc hién thoa thuan
ban s6 lugng cb phan khong ban hét cho nha dau tu di ding ky mua cd phan diu gia voi gia ban
khong thap hon gia khoi diém véi khoi lwong di dang ky mua hop 18. Néu nha dau tu khong mua,
doanh nghiép ¢6 phan héa thyc hién theo quy dinh nhu muc (1).

(3) Truong hop sau khi ban d4u gia cong khai tat ca cac nha dau tu tring ddu gia trong cudc du gia
cong khai déu tir ch6i mua, Ban chi dao ¢ phén hoa thuc hién theo quy dinh tai muc (1).

(4) Truong hop dd ban dugc mot phan sb ¢d phan chao ban trong cudc dau gia cong khai, sé luong cd

phan con lai chua ban dugc trong cudc dau gia cong khai (bao gom cd s6 lwong ¢é phan cdc nha

dau tw dd trung gia nhung tu choi mua) dugc thuc hién theo trinh tu sau:
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VI.

VII.
1.
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Ban Chi dao tiép tuc thong bao dén cac nha dau tu da tham gia dau gia hop Ié (khdng bao gom cac
nha dau tw da tring ddu gié trong cuge dau gia céng khai) dé ban thoa thuan cho cac nha dau tu
nay theo dung khéi luong da ding ky va muc gia da dit mua tai phién dau gia theo nguyén tic lya
chon gia thoa thuan tir mirc gia da tra cao nhat xuéng muc thap cua cudc dau gia da cong bd tro
xudng cho du sb lugng cd phan con phai ban.

Néu khéng ban hét c6 phan cho cac nha dau tu sau khi da thoa thuan, Ban Chi dao tiép tuc thong
bao dén cac nha dau tu da trang du gia trong cudc du gia cong khai (khdng bao gém céc nha dau
tu d3 trang d4u gid nhung tir chdi mua) dé thoa thuan ban cho cac nha dau tu nay véi gia béan 1a
muc gia dd dit mua tai phién ddu gia cua timg nha dau tu theo nguyén tac lya chon gia thoa thuan
tir muc gia da tra cao nhat xuéng muc thap caa cudc ddu gia da cong bd tré xudng cho da sé lwong
cb phan con phai bén.

Trudng hop van con sé lugng cb phiéu khong ban hét (bao gom ca sb lwong c6 phan nguoi lao
dong tir chbi mua), toan bo sé lugng cé phan chua ban hét s& dugc ban chi dao ¢6 phan héa diéu
chinh lai vén diéu Ié, co cdu vén diéu I va thuc hién thodi von sau khi doanh nghiép da hoat dong
dudi hinh thtrc ¢ong ty ¢ phan.

KE HOACH PANG KY CONG TY PAI CHUNG, PANG KY LUU KY, GIAO DICH VA
NIEM YET TREN THI TRUONG CHUNG KHOAN

C6 phan hoa Cong ty gan v6i dang ky giao dich va niém yét trén thi trudng chimg khoan theo quy
dinh tai Khoan 3 Diéu 11 Nghi dinh sé 126/2017/NDP-CP ngay 16/11/2017 vé chuyén doanh
nghiép nha nudc va Cong ty trach nhiém hiru han mét thanh vién do doanh nghiép nha nuédc dau
tu 100% von diéu 1¢ thanh cong ty c6 phan.

Trong thoi han téi da 90 ngay ké tir ngay két thuc dot chao ban cd phiéu ra cong chiing, doanh
nghiép c6 phan hoa phai hoan tat thu tuc ding ky luu ky ¢6 phiéu tai Trung tim luu ky ching
khoan Viét Nam va dang ky giao dich trén hé théng giao dich Upcom.

Truong hop doanh nghiép c6 phan hoa theo hinh thirc vira ban bot mot phan vén nha nude vira
phat hanh thém c6 phiéu dé ting vbn diéu 1¢ dudi hinh thirc ddu gia cong khai dé chao ban co
phiéu ra cong chung néu dap ung day du cac diéu kién niém yét tai S& giao dich ching khoan,
doanh nghiép cd phan hoa phai ndp hd so niém yét ngay sau khi két thiic dot chao ban va thong
bao két qua chao ban cho Uy ban Chirng khoan nha nudc.

NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI BAN CONG BO THONG TIN

Ban chi dao c6 phan hoa

Bang 15: Danh sach Ban chi dao cé phan héa

Ho va tén Chirc vu
1 | Ong Huynh Qudc Thich Trudng ban
2 | Ong Tran Cu Pho Trudng ban
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TT Ho va tén Chure vu
3 | Ong Pinh Xuén Diéu Pho Trudng ban
4 | Ong Huynh Vin Tién Thanh vién
5 | Ong Phan Trong Tung Thanh vién
6 | Ong Y Ka Nin H’Pok (da nghi huu) Thanh vién
7 | Ong Huynh Trong Phudc Thanh vién

Ban cong bd thong tin ndy dd duoc Ban chi dao ¢6 phan hoa thong qua va phu hop véi tinh hinh
thuc té ma ching t6i duge biét dé nha dau tu c6 thé danh gia vé tai san, tinh hinh tai chinh, két qua
va trién vong kinh doanh cta Cong ty TNHH MTV Ca phé Ea P6k trudc khi ding ky tham du dau
gia mua cd phan.

T6 chirc phat hanh

Coéng ty TNHH MTYV Ca phé Ea Pok

Ong Tran Cu Chirc vu: Chi tich Cong ty

Chiing t6i bao dam cac thong tin va sb liéu trong Ban céng bd thong tin nay 1a hoan toan chinh
xé4c v6i tinh hinh hién nay cua doanh nghiép, gitip nha dau tu c6 thé danh gia khach quan vé tinh
hinh tai chinh, két qua va trién vong ctia Cong ty TNHH MTV Ca phé Ea PSk trude khi tham du
dau gia mua c6 phan.

T6 chirc tw vin

Cong ty c6 phan Chirng khodn Asean

Ba Lé Thi Thanh Binh Chirc vu: Tong Giam doc

Bén cong b thong tin nay 1a mot phan cta hd so dang ky chao ban dau gia c6 phan lan dau ra
cdng chiing do Cong ty ¢ phan Ching khoan Asean tham gia lap trén co s¢ hop dong tu van voi
Cong ty TNHH MTV Ca phé Ea Pék. Ching t6i dam bao rang viéc phan tich, danh gia va lua
chon ngodn tur trén Ban Cong bd thong tin nay da dugc thuc hién mot cach hop 1y va can trong dua

trén co s& cac thong tin va sb liéu do Cong ty TNHH MTV Ca phé Ea Pk cung cép.

VIII. THAY LOI KET

Ban cong bd thong tin ban ddu gia c6 phan lan dau cua Cong ty TNHH MTV Ca phé Ea Pk duoc

Asean Securities xay dung dap tmg cc yéu ciu va quy dinh ctia phap ludt vé c6 phan hoa.

IX. CAC LUU Y QUAN TRONG, PIEU KIEN VA HAN CHE

R 3

Bén cong bd thong tin nay duoc xdy dung dua trén cac tai lidu va thong tin cung cip boi Cong ty
TNHH MTV Ca phé Ea Pk, vi vay Asean Securities s& khong chiu trach nhiém trong trudng hop
doanh nghiép cung cip thong tin khong chinh xac hay ¢ tinh che ddu thong tin.
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— Ban cong bd thong tin nay khéng bao dam rang da chira dung day du cac thong tin vé Cong ty
Cong ty TNHH MTV Ca phé Ea Pk va chiing t6i ciing khong thuc hién phén tich, dua ra bat ky y
kién danh gia nao v6i ham y dam bao gid tri cua cd phiéu.

— Do d6, chung t6i khuyén nghi nha dau tu truée khi tham gia ddu gia can tim hiéu thém théng tin
vé doanh nghiép, bao gdm nhung khong gii han nhu: Du thao Diéu 1¢ doanh nghiép, cac Béo cdo
tai chinh, Bao céo tai chinh kiém toan, tinh hinh doanh nghiép, cac quyét dinh cua co quan c6
tham quyén. ... cling nhu viéc tham gia ddu gia ciia nha dau tu phai dam bao rang viéc dang ky
mua hay thyc hién giao dich dugc/s€ dugc thanh toan bfmg nguén tién hop phap, dung tham
quyén, dam bao cac quy dinh ctia phap luat hién hanh.

— Ban cong bd thong tin nay duoc 1ap bang tiéng Viét va tiéng Anh. Trong trudng hop cé thic mic

tranh chap phat sinh thi ban tiéng Viét s& c6 gia tri tham chiéu.
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Ddk Lik, ngay  théng 07 nam2018

PAI DIEN BAN CHI DAO CO PHAN HOA

PAI DIEN TO CHUC PHAT HANH
CONG TY TNHH MTV CA PHE EA POK

PAI DIEN TO CHUC TU VAN
CONG TY CO PHAN.CHUNG KHOAN ASEAN
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